PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA MARIA
Rua Irmaos Busato, n.° 450
Vila Maria - RS
99155-000

LEI N° 3.808, DE 14 DE OUTUBRO DE 2020

Autoriza permuta de bens iméveis e d4
outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Vila Maria, no uso de suas atribuigdes legais,

Fago saber, em cumprimento ao disposto na Lei Organica Municipal, que o Poder
Legislativo aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a permutar o seguinte imével de
propriedade do Municipio de Vila Maria-RS:

- Uma parte de terras urbana , destinada a 4rea Verde, com area de SETECENTOS E
VINTE E CINCO METROS QUADRADOS (725m), situada na cidade de Vila Maria,
confrontando: a LESTE, na extensdo de 100 metros, com a rua B; ao NORTE, na extensio
7,60 metros, com a rua E; a OESTE, na extensfio de 100 metros, com terras de José Vanin; e
ao SUL, na extenséo de 6,90 metros com a rua D. Matricula n® 15.776, do CRI de Marau.

Pardgrafo unico. O imével descrito no caput deste artigo estd avaliado em RS
30,000,00 (trinta mil reais).

Art. 2°. Fica o Poder Executivo autorizado a receber, em permuta pelo imével descrito
no artigo anterior o seguinte imével de propriedade de José Vanin, Simone Vanin, Viviane
Vanin e José Fernando Vanin.

- Lote urbano 01, com area de QUATROCENTOS E TRES METROS E SETENTA
E QUATRO DECIMETROS QUADRADOS (403,74m), situado na Rua Regina Detoni
Parizzi, ¢ a 8 metros da esquina com a rua Emilio Andreta, sem quarteirio formado, na cidade
de VILA MARIA, confrontando ao NORTE, na extenséo de 13,19 metros, com terras de José
Vanin; ao SUL, frente na extensdo de 13,63 metros, com a rua Regina Detoni Parizzi; a
LESTE, por duas linhas, sendo uma na extens3o de 24,42 metros, com lote do municipio de
Vila Maria e outra na extensfo de 5,59 metros, com terras de Pedro Risson; e ao OESTE, na
extensdo de 30 metros, com lote 02. Matricula n° 50.304, do CRI de Marau.

Paragrafo Unico. O imével descrito no caput deste artigo estd avaliado em R$
30,000,00 (trinta mil reais).

Art, 3°. Fica autorizada a desafeta¢8o de 4rea verde gravada na matricula n® 15.776, de
propriedade do Municipio de Vila Maria-RS.

Art. 4°. Fica referendado entre os permutantes, que ndo havera desembolso de valores
para ambas as partes, considerando que o laudo técnico de avaliagdo concluiu pela
equivaléncia de valores entre os iméveis permutados.
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99155-000

Art. 5°. As despesas, de escritura e registro respectivo, ficardo a Cargo de cada uma
das partes, observados os custos necessarios dos respectivos imoveis.

Art. 6°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Vila Maria — RS, 14 de outubro de 2020.
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Vila Maria — RS, 27 de janeiro de 2020.

Ao Sr. Prefeito Municipal e ,a0
Conselho Municipal de Melo Ambiente
COMDEMA

Vila Maria-RS

Assunto: Permuta

Prezados Srs.:

Na oportunidade em que os cumprimentamos, viemos através deste
solicitar a reavaliagio de permuta de 4reas, na rua Emilio Andreta, conforme orientagdo em
reunido do conselho no dia 11/12/2019.

A 4rea solicitada sofreu ajuste de metragem, aumentando parz 403,97m?2,
Juntamente a este, solicita-se que seja desafetada a érea verde sobre a matricula 15.776
;para que logo seja conclufdo projeto de criagio de lotes urbanos e apés devidamente
encaminhado e Prefeitura para apreciago. Cabe aqui salientar que a referida permuta & sem
divida vantajosa para as duas partes, visando sempre o desenvolvimento deste municipio.
Sendo assim, encaminhamos para vossa analise ,inclusive parecer técnico de avaliagio de

iméveis. Sem mais, ensejando estima e consideragdo, firmamo-nos.
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OF.COMDEMA.N°® 01/2020
Vila Maria - RS, 03 de margo de 2020,

Assunto: SOLICITA COES DE REDUCAO DE RECUO, DESAFETACAO DE AREA
VERDE PARA PERMUTA E ABERTURA DE PROL ONGAMENTO DE RUA.

Cumpre o presente, na oportunidade em que o cumprimentamos
informar que a solicitagdo de reduciio de recuo da Sra. Tiana Maria Dal Moro foi
aprovada por unanimidade e a solicitagdo do Sr. José Vanin foi aprovada, tendo como
condi¢&io para a mesma protocolo de projeto de loteamento de toda 4rea vizinha ao lote
que foi solicitada permuta, conforme anexos apresentados junto a solicitagio e
respeitando todos tramites exigidos pela municipalidade.

Sem mais, ensejando estima e consideragdo, firmamo-nos.

P~
Presidente do COMDEMA
/’@\C&ﬁfﬁ?/ ért/oszmmfl Mo Ao <TOL (z=

03 /63/6875.

A Sua Exceléncia o Senhor
Maico Serafini Betto
Prefeito Municipal
NESTA CIDADE




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE viLA MARIA

PARECER TECNICO Processo n® 2020.DECL.0001 .0000045.0330.RS
PARECER TECNICO N°2020/0000019

Requerente: Prefeitura Municipal de Vila Maria/RS
Atividade: Desafetacdo de Area Verde
Documento Requerido: Parecer/Atestado

1 INTRODUCAO

O presente Parecer Técnico refere-se a analise da viabilidade para
desafetagao de area verde, de dominio Publico em Zona Urbana consolidada para
fins urbanisticos.

Considerando a legislag&do municipal vigente e:

Considerando o interesse publico;

O Departamento de Meio Ambiente emite Parecer Favoravel para
Desafetagao da area verde referente a Matricula 15.776 mediante observagao das
seguintes condicionantes:

a) previa autorizagao legislativa:

b) observagao do Oficio COMDEMA N°01/2020 (em anexo)

Depar@h\d\e)l\/leio Ambiente

ALEX DA CONCEICAD
Bidloge

OREND: 7574 3/08-0

Vila Maria, 30 de abril de 2020
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COMARCA E MUNICIPIO DE MARAU
REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS
Dr. Joaquim Luiz de Mello Fléres - Oficial / Tabelido
Vera Lcia Flores Perin - 1= Substituta
Ricardo Zilio Flores - 2° Substituto

Av. Bardo do Rio Branco 867 - CEP: 99150000 - Fone: 54 3342-1992
C-mail: cartoriotlores@brturbo.com.br

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que esta imagem digitalizada foi extrafda nos termos do Art. 19,
§1° da Lei 6.015/73 e corresponde a reprodugdo auténtica, de inteiro teor, da ficha a que se refere:

‘ MATRICULA | FICHA
OFICI0O DE REGISTRO DE IMOVELIS -
MUNICIPIO DE MARAU — RS. 1612776 - L
REGISTRO GERAL (127
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MATRICULA: 15.776.-(Quinze mil e serecentos e setenta e seis).-Marau,

05 de agosto de 1.992.-(Prot. 37.888). .~IMOVEL: Uma . parte de terras -
urbana,destinada a Area Verde Ol,com a drea de SETECENTOS E VINTE E CIN=
CO METROS QUADRADOS . situada na cidade de Vila Maria, confron-
tandn: a LESTE, na extensao de 100 metros, com a rua B; ao NORTE, na-
extensao de.7,60 metros, com a rua E: a OESTE, na extens3o de 100 me--
tros, com terras ‘de JQSL vanin; e, ao SUL, na extensiao de 6,90 metros
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406.115/0001-07, com sede na
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E-mail: cartorioflores @cartoriomarau.com.br

- CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que esta imagem digitalizada foi extraida nos termos do Art. 19, §1°, da Lei

e corresponde a reproduc;ﬁo autentxca, de inteiro teor, da ficha a que se refere:

OFiCI0 DE REGISTRO DE IMOVEIS MATRICULA | * FIGHA
“MUNICIPIO DE MARAU -RS -~ 1. 50304 - [ o1
REGISTRO GERAL (L%) . L__ -

155441 de 18/08/2020 ]MQXEL_ Lote urbano um (01), com a drea de QUATROCENTOS E
TRES METROS E SETENTA E QUATRO DECIMETROS QUADRADOS (403,74 m?), situado
na Rua Regina Detoni Parizzi, ¢ a 8 metros da esquina com a rua Emilio Andreta, sem quarteirfio
formado, na cidade de VILA MARIA, confrontando: a0 NORTE, na extensdo de 13,19 metros, com

terras de José Vanin; ao SUL, frente, na extensfo de 13,63 metros, com a rua Regina Detoni Parizzi; a
LESTE, por duas linhas, sendo uma na extensgio de 24,42 metros, com lote do municipio de Vila Maria
¢ outra na extensfio de 5,59 metros, com terras de Pedro Risson; e ao OESTE, na extensiio de 30
metros, com o lote 02.- Proprietirios: JOSE VANIN, brasileiro, contabilista aposentado, vitvo,
inscrito no CPF sob n° 014.128.760-87, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre-RS;

brasileira, contadora, divorciada, inscrita no CPF sob n°® 639.545.240-15, residente
¢ domiciliada na cidade de Porto Alegre-RS; VIVIANE VANIN, brasileira, empreséria, solteira,
maior, inscrita no CPF sob n® 785.218.230-53, residente e domiciliada na cidade de Porto Alegre-RS; e
brasileiro, desenvolvedor de software, solteiro, maior, mscnto no CPF

sob n°® 016.473.860-63, residente ¢ domiciliado na cidade de Porto Alegre-RS.-
R-3-17.812 (José Vanin); R-4-17.812 (Simone Vanin); R-5-17.812 (Viviane Vanin) e R-6-17. 812

(Jose Femzmdo Va.mn), deste Oﬁcxo- QB§EEVAQAQ Cabe a José Vanin 50% do imével e a
e Var anin S g : a!_(j_,g_ﬁ_é;,acadaum Dou fé.- 1* Substituta:

Fiscalizagio n° 0360.03.1200003.02384 = RS 2,70.-
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ALUDO

IMOVELS

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1. IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE:

JOSE VANIN E OUTROS.

2. OBJETIVO:
A finalidade do presente Laudo ¢ determinar a permuta de uma area do municipio
de Vila Maria/RS matricula 15.776 da extensdo da Rua Emilio Andretta por outra 4rea

préxima, dentro das condi¢des de valores legais.

3. ENDERECO E LOCALIZACAO:

Conforme consta na matricula sob o n° 15.776 do Oficio dos registros Publicos
do municipio de Marau, Imével: uma parte de terras urbana, destinada a area verde 01,
com a area de SETECENTOS E VINTE E CINCO METROS QUADRADOS
(725m?), situada na cidade de Vila Maria, confrontando: a Leste, na extensio de 100
metros, com a rua B; ao NORTE, na extensdo de 7.60 metros, com a rua E; a OESTE, na
extensdo de 100 metros, com terras de José Vanin; e, ao SUL, na extensdo de 6,90 metros
com a rua D. — Proprietario: MUNICIPIO DE VILA MARIA, com CGC MF n°
92.406.115/0001-07, com sede na cidade de Vila Maria. — Registro anterior: R-1-15.135.

Conforme matricula anexa.

vagnerpaludo@creci.org.br

Jl
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De outra parte, consta a matricula sob o n° 17.812 — do OFICIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS MUNICIPIO DE MARAU - RS, - IMOVEL: Uma parte de terras urbana,
com a area de NOVE MIL E QUATROCENTOS E CINQUENTA E DOIS METROS
QUADRADOS (9.452 m?), situado no lugar denominado Linha Grande, no distrito de
Vila Maria, no municipio de Vila Maria, confrontando ao NORTE, parte com terras do
mesmo lote, de sucessores de Angelo Favero, parte com o lote n° 150, parte do mesmo
lote, de Vitorino Angelo Vanin; ao SUL, como o condémino Oralino Risson e terras do
Municipio de vila Maria; a LESTE, como o conddmino Ant6nio Risson; e , a OESTE,
parte com terras de mesmo lote, de Vitorino Angelo Vanin, parte com o lote rural n°151,

- da mesma linha. E altera¢ées desta matricula conforme matricula anexa.

|
vagnerpaludo@creci.org.br \Y {
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ALUDO

IMOVELS

4. EXAME DA DOCUMENTACAO DA AVALIACAO:
De acordo com a solicitacdo de Vossa Senhoria para a permuta destas areas forma

colhidas as matriculas dos imé6veis fornecidas pelo solicitante ressaltando que ndo sdo

atualizadas e um mapa fornecido pelo solicitante conforme anexos das matriculas

anteriores € mapa anexo seguinte.

vagnerpaludo@creci.org.br
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5. OBJETO DA AVALIACAO:
O imovel esta sendo avaliado com o objetivo de obter parecer para a permuta das

areas entre solicitante e outros.

6.  PROPRIETARIO:

Conforme consta na matricula sob o n° 17.812 no R-6-17.812, sendo de
propriedade de JOSE FERNANDO VANIN, qualificado na matricula na R- 6 -17.812,
Oficio de Registro Publico de Iméveis Do Municipio de MARAU — RS, sob a Matricula
n°® 17.812, no livro 2.

7e SITUACAO DE OCUPACAO E DE USO DO IMOVEL ATUALIZADO: (
|

vagnerpaludo@creci.org.br



ALUDO

IMOVELS

A matricula sob o n° 17.812, IMOVEL uma parte de terras urbana, encontra-se
atualmente sob forma de lavoura com a data de registro fotografico de 06/01/2020, sendo
que o objetivo da permuta sera para a posterior regulariza¢do e implanta mento de terrenos
com uma abertura de uma rua conforme mapa anexo (prolongamento tragado da Rua
Benigno Giolo), sendo necessario assim a permuta para ocupagdo e melhor
aproveitamento desta area, tento aproveitamento o municipio também para aquisi¢do de
novos IPTU que serfo langado, e aquisi¢do de impostos sobre o loteamento, o imovel
desta matricula e considerado avaliado no valor de RS 30.000,00 (Trinta Mil Reais).
Também ensejando no crescimento do comércio, desenvolvimento, habitagéo,
empreendimentos no municipio na atualidade. Assim seria permutado conforme consta
no mapa um terreno de drea de 403,74 m? podendo unir com a drea remanescente da
matricula 15.777 de largura de 8 metros por comprimento de 27,41 metros totalizando
assim SEISSENTOS E VINTE E TRES METROS QUADRADOS COM DOIS
DECIMETROS 623,02 m?, o qual podera ser melhor aproveitado que a fragio da
permuta sendo que o valor do imével descriminado dar-se R$ 30.000,00 (Trinta Mil
Reais). Exemplos de melhor aproveitamento que podera ser destinado este terreno:
constru¢do de algum imovel para melhorar o atendimento a populagdo, parque para
melhor aproveitamento da comunidade ali presente e futuros moradores destes lotes que
serdo construidos, entre outras formas de aproveitamento como uma propria area verde
com o plantio e conservagio de arvores entre outras finalidades.

Podemos notar que a extensdo de 100 metros conforme o mapa nos descreve a
foto realizada no atual cenario ndo temos uma area verde muito menos o municipio esta
conservando, atualmente servindo de area para plantio de soja. Portando me posiciono
para melhor aproveitamento em futuro, para a permuta desta area, e com a sugestdo de

melhor aproveitamento do terreno pelo municipio assim que possivel.

vagnerpaludo@creci.org.br
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8. CARACATERISTICAS DO IMOVEL:

a. Aspectos Fisicos:

Topografia: O imével € um plano, do nivel da Rua, sendo a mesma na Rua Emilio
Andretta asfaltada, com iluminacdo publica servigo de agua e esgoto, toda a estrutura
disponivel pois se encontra na 4rea urbana da cidade de Vila Maria/RS, todos os pontos
com escola, Hospital, lojas, mercados, 6rgdos municipais, farmicia, etc, enfim toda a
estrutura necessaria muito proxima. Otima posigao solar, facilidade de acesso. Porém area
atualmente destinada a plantio de soja como demonstrado nos anexos das fotos realizado
em 06/01/2020. Podendo assim com esta permuta para ambas as partes ser melhor

aproveitado.

vagnerpaludo@creci.org.br
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9. IDENTIFICACAO E METODO UTILIZADO, COM JUSTIFICATIVA DE
ESCOLHA:

Meétodo comparativo.

JUSTIFICATIVA: Para o objetivo em pauta, sem duvida o Método Comparativo de
Dados de Mercado, atendendo ao Grau de Fundamentagio € o mais adequado € o que
apresentard melhor resultado. O Método baseia-se unicamente na observagdo do que
ocorre no mercado imobilidrio, e principalmente na regido do imovel avaliado, conforme
recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653.

Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste parecer, foram baseadas
nas informagdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se
como verdadeiras as informagdes prestadas por terceiros. Partimos do principio de que
toda documentagiio apresentada se encontra com informagdes corretas. Consideramos,
para fins de avaliagdo, que o imovel se encontra livre e desimpedido de quaisquer dnus
ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam influenciar, de algum

modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.

10. CONCLUSAO:

/1

‘ vagnerpaludo@creci.org.br
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Tomando por base estes comparativos, e a localizagio e as negociagdes realizadas
nos ultimos tempos do valor de mercado na regido, a desvalorizagdo de possivel
irregularidade. As formas de negociagdo qual tem variagdo de mercado. Verificou-se que
o lote de extensdo de 100 metros de comprimento por 7,60 de frente para a rua Regina e
6,90 para a rua Solferino Agostini ndo tem como ser aproveitado pelo 6rgdo municipal
se respeitado todas as normas de construgdo e espagos destinados a construgfo ressaltando
assim a recomendag@o que se realize a permuta da area para melhor aproveitamento de
ambas as partes.

Conclui-se assim, tendo com recomendavel a permuta das areas do mapa

fornecido com as dimensdes assim analisadas e descritas neste anexo.
Nada mais tendo a acrescentar, o presente Laudo é encerrado, sendo a Gltima
assinada e as demais rubricadas, além dos seus anexos. O referido é verdade e DOU FE,

Atenciosamente,

Marau, 08 de janeiro de 2020.
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Busca de Informagdes:

Sgarabotto, Luiz Antonio — Laudos para avaliagdo de imdveis urbanos e rurais, 1° edigdo,
2010, editora alphagraphics, Balneario Camborit — SC;

Fiker, José — Manual de Avaliagdes e Pericias em iméveis Urbanos, 5° edig¢do, Sdo Paulo:
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Aditivo de laudo de avaliagio realizado em 08 de janeiro de 2020.

O presente aditivo tem por finalidade acrescentar a matricula do imé6vel de n°
50.304 do oficio de registro de imovel de Maraw/RS, o qual mantem as mesmas

caracteristicas do imovel ante avaliado.
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