Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Guaporé
GABINETE DO PREFEITO

Of.n° 265/2020 Guaporé, 04 de Setembro de 2020

Senhor Presidente

Senhores Vereadores

Através deste vimos encaminhar o projeto de lei n° 62/2020, que
ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL N° 3940/2018, QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR
MUNICIPAL DE GUAPORE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Anexo segue justificativa do projeto em questao.

Atenciosamente.

Valdir Carlos Fabris

Prefeito

A Sua Exceléncia o Senhor Jairo Elias Zanatta,
Presidente da Camara de Vereadores e dignos Pares

Guapore, RS.
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Guaporé, 04 de setembro de 2020.

MENSAGEM N° 62/2020

Senhor Presidente
Para os efeitos legais estou submetendo a deliberacdo dessa Céamara

Municipal, a seguinte matéria:

PROJETO DE LEI: N° 62/2020

EMENTA: ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL N° 3940/2018,
QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE GUAPORE E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

JUSTIFICATIVA:

De acordo do artigo 203, paragrafo 2°, da Lei Municipal n°® 3940/2018 — Plano Diretor Municipal, a
Secretaria Municipal de Coordenacdo, Planejamento e Desenvolvimento Econdmico, juntamente com a
Secretaria Municipal da Fazenda — Setor de Fiscalizac8o, através de estudos e Audiéncia Publica realizada no dia
27/08/2020 na Casa da Cultura, aprovaram alteragdes na citada Lei, que tem por finalidade a reorganizacdo do
zoneamento urbano, aumento da zona industrial prioritaria e a correcdo de &reas de APP, a fim de possibilitar o

crescimento de forma organizada e regular, permitindo a execugdo de novos empreendimentos.
As alteragdes sdo as que seguem:

1) Aumento da Zona Industrial Prioritaria
a) Com objetivo de possibilitar a implantacdo de loteamentos voltados a area industrial, incentivando
a instalacdo de novas empresas com a criacdo de empregos, melhorando a renda da populagéo e o
retorno de impostos para o0 Municipio.
b) Com o aumento da &rea da Zona Industrial Prioritaria, serd possivel a implantacdo de loteamento
industrial, que atenderd a demanda por lotes das inddstrias locais, bem como a instalagdo de novos

empreendimentos.

2) Alteracdo da area de APP do Parque Municipal e criagcdo da Zona Residencial I11:
a) Possibilitar a regularizacdo das obras edificadas sobre o parque, permitir a implantacdo de novos
investimentos e regularizar as areas de APP existentes no local, organizando a ocupacao pela
Cidade Escola AYNI;

b) Foi efetuado vistoria em toda a area do Parque Municipal e demarcadas as areas de APP.



3)

4)

5)

6)

7)
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Alteracdo da area de APP do Autédromo.
a) Possibilitar a regularizacdo das obras edificadas sobre o Autddromo, permitir a implantagdo de
novos investimentos no local e a regularizar as areas de APP existentes.

b) Foi efetuado vistoria em toda a area do Autddromo e demarcadas as areas de APP.

Reorganizacdo da numeracdo do Mapa de Zoneamento Urbano.
a) Possibilita uma melhor visualizacéo e identificacdo do Mapa de Zoneamento Urbano, facilitando a

interpretagdo e identificacdo das diversas zonas do Municipio.

Alteracdo da Redacfo das Zona da Bacia de Captacéo, Zona Industrial Turistica e zona de Interface

Rodoviéria.

a) Correcdo da redacdo das zonas, facilitando a interpretacdo, evitando que davidas futuras
prejudiquem os proprietarios de imdveis, permitindo uma melhor visualizacdo e identificacdo do
Mapa de Zoneamento Urbano, facilitando a interpretacdo e identificacdo das diversas zonas do

Municipio.

Altera a area non aedificandi na Zona de Interface Rodoviéria.

a) Diminui a area non aedificandi, dentro do perimetro urbano do Municipio, onde a situacdo
encontra-se consolidada com a via paralela localizada sobre a faixa de dominio, ao longo da RS
129, permitindo a regularizacdo das edificacbes construidas, bem como a construcdo de novos

empreendimentos.

b) A Lei Federal 6766/79, alterada pela Lei federal 13.913/2019, permite que os Municipios alterem a
faixa ndo edificavel ao longo das rodovias, dentro do perimetro urbano, para regularizar as

edificacBes existentes no local.

Altera a redacdo do artigo 199 das Disposicdes Gerais e Transitorias.

a) Permite a regularizacdo das obras construidas anteriormente ao Plano Diretor Lei 2772/2007, de
acordo com a legislacéo vigente a época.

b) Considerando que obras foram executadas anteriormente ao Plano Diretor Lei 2772/2007, onde na
época ndo eram exigidos indices urbanisticos, ocorre dificuldade para a regularizagdo pela
legislagdo vigente. Com a alteragdo proposta, busca-se permitir que as edificacbes sejam

regularizadas usando a legislacdo vigente na época da construgéo.

Por fim informamos que a proposta anexa visa corrigir alguns pardmetros e/ou alteracfes da

Lei 3940/2018, cujo objetivo é melhorar a aplicabilidade da legislagao.
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A consideracéo dos Senhores Edis.

PROJETO DE LEI N° 62/2020, DE 04 DE SETEMBRO DE 2020.

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI MUNICIPAL N° 3940/2018,
QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE
GUAPORE E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GUAPORE-RS faz saber, em cumprimento ao disposto no artigo 57,
inciso 1V da Lei Organica Municipal, que a Camara Municipal de Vereadores de Guaporé aprovou e eu sanciono

e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica inserida a alinea “a”, no inciso Il, do artigo 68, da Lei n°® 3940/2018, com a seguinte

redacéo:

“Art. 68 (...)

1(..)

a) Em areas consolidadas, onde a via encontra-se dentro da faixa de dominio, ou em situagdes em
que este fato venha a acontecer, o recuo minimo da area “non aedificandi”, sera de 5,00 m (cinco
metros);

Art. 2° Ficam alterados os incisos 111, 1V, VII e X do Artigo 100 da Lei n° 3940/2018, que institui o

Plano Diretor Municipal, o qual passam a vigorar com a seguinte redaco:

“Art. 100 (...)

Il - Zona da Bacia de Captacgéo (ZBC) — regido ja urbanizada dentro do macro zona da bacia de captacao;
busca-se evitar industrias com potencial poluidor de recursos hidricos e restri¢do a densificagdo e uso do solo,
sendo permitido nesta zona a implantacdo do parcelamento do solo na modalidade de loteamento fechado
residencial, com a finalidade de delimitar o perimetro urbano no lado Norte da cidade, evitando a expansao do
perimetro urbano preservando a bacia de captagéo.

IV - Zona Industrial Turistica (ZIT) — &rea com tendéncia j& estruturada de inddstrias de médio porte e
potencial de passagem turistica do Autddromo Nelson Luis Barro; busca-se a consolidacdo da tendéncia
existente, transformando a avenida Silvio Sanson em corredor com comércio direto da industria e atracao para
0 turista, sendo permitido nesta zona a implantacdo do parcelamento do solo na modalidade de loteamento
fechado residencial, incentivando o parcelamento do solo na regiéo;

VIl - Zona de Interface Rodoviaria (ZIR) — faixa de duzentos metros além da faixa de dominio de RS-129,
destinada ao comércio atacadista e varejista/servi¢os, depdsitos e armazéns, indUstrias de médio porte e
residencial;
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X - Zona Residencial Il (ZR Ill) — &reas da cidade, interna ao perimetro urbano, em que se busca a
continuidade do crescimento urbano da cidade, area do parque municipal destinado a pequenas atividades
comerciais e de servigos, trecho compreendido entre as Ruas Irmdo Eduardo, Jodo Pedro Ortiz, Marcelino
Champagnat e divisa com o loteamento Planalto ;

Art. 3° Fica alterado o § 2°, do inciso Il, do artigo 111 da Lei n® 3940/2018, passando a vigorar com a

seguinte redagao:

“Art. 111 (...)

(..

820: Os recuos de ajardinamento asseguram &reas necessarias a valorizacdo da paisagem da cidade,
podendo ser utilizados para a implantacéo de jardins, em locais de moradia, ou para a ampliacdo da calcada e
desenvolvimento de atividades ao ar livre, em areas comerciais e de servicos, ser& obrigatorio o recuo minimo
de 2,00m (dois metros) para edificagcdes exclusivamente residenciais em qualquer zoneamento urbano.

Art. 4° Fica inserido o paréagrafo Unico no artigo 199 da Lei n° 3940/2018, com a seguinte redacao:

“Art. 199 (...)

Paragrafo Unico: As edificacdes construidas sem projeto, antes do Plano Diretor Lei 2772/2007,
poder&o ser regularizadas e aprovadas de acordo com a Legislacéo vigente na época da construcdo, mediante
apresentacdo de projeto de regularizagdo, acompanhado de material que comprove a data de sua construcao
(fotos, imagem de satélite, comprovante de IPTU e outros).”

Art. 5° Fica alterada a Tabela Anexo 1X, indices Urbanisticos para Parcelamento do Solo, para, Tabela
Anexo IX, Indices Urbanisticos para Edificagdes, onde o indice de aproveitamento padrdo da Macrozona de
Preservacdo do Monumento do Cristo passa a ser de 0,025; a altura maxima das edificacfes na Zona de Interface
Rodoviaria passa para 19,00 (dezenove metros); fica incluido o recuo de ajardinamento nas Zonas Central e
descentralizada de 2,00m. (dois metros); alterada a area para vagas de estacionamento industrial e comercial para
150,00m?; alterados os nimeros para identificar as zonas Urbanas do Municipio de acordo com o Mapa de
Zoneamento Urbano, Mapa anexo 09. Os demais dispositivos da Tabela Anexo 1X, Indices Urbanisticos para

Edificacbes permanecem inalterados.

Art. 6° Altera e Reorganiza 0 Mapa de Diretrizes do Meio Ambiente Urbano (Anexo 02), para
excluir parcialmente a area de APP do Parque Municipal, criando a Zona Residencial Il e excluir a area de APP

do Autddromo Municipal. Os demais itens do mapa permanecem inalterados.
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Art. 7° Altera e Reorganiza o Mapa de Diretrizes do Sistema Viario Urbano (Anexo 05), para

aumentar a area da Zona Industrial Prioritaria, tendo como limite Norte a divisa com o imével de propriedade da
Familia Pedrini e diminuir a area da Zona de Preservacdo Ferroviaria. Os demais itens do mapa permanecem

inalterados.

Art. 8° Altera e Reorganiza o Mapa dos Principios do Sistema Viario Urbano e Terminais Viarios
(Anexo 06), para aumentar a area da Zona Industrial Prioritaria, tendo como limite Norte a divisa com o imével
de propriedade da Familia Pedrini e diminuir a area da Zona de Preservacdo Ferroviaria. Os demais itens do

mapa permanecem inalterados.

Art. 9° Altera e Reorganiza o0 Mapa de Zoneamento Urbano (Anexo 09), para aumentar a area da
Zona Industrial Prioritario, tendo como limite Norte a divisa com o imdvel de propriedade da Familia Pedrini;
diminuir a area da Zona de Preservacdo Ferroviaria; excluir parcialmente a area de APP do Parque Municipal,
criando a Zona Residencial 111; excluir a &rea de APP do Autédromo Municipal; reorganizar a numeragdo do
Zoneamento Urbano, passando a Zona Residencial | para o nimero 1, Zona Residencial 11 para o nimero 2,
Zona Residencial Il para o nimero 3, Zona Especial de Interesse Social para 0 nimero 4 e Zona de

Parcelamento Compulsério para o nimero 5. Os demais zoneamentos permanecem inalterados.

Art. 10 Altera e Reorganiza o Mapa das Areas de Aplicacio do Direito de Preempcdo (Anexo 13),
para excluir parcialmente a &rea de APP do Parque Municipal, criando a Zona Residencial 111 e excluir a &rea de

APP do Autédromo Municipal. Os demais itens do mapa permanecem inalterados

Art. 11 Altera e Reorganiza 0 Mapa do Modelo Urbano (Anexo 15), para aumentar a area da Zona
Industrial Prioritario, tendo como limite Norte a divisa com o imovel de propriedade da Familia Pedrini; excluir
parcialmente a &rea de APP do Parque Municipal, criando a Zona Residencial IllI; excluir a &rea de APP do
Autédromo Municipal; reorganizar a numeragdo do Zoneamento Urbano, passando a Zona Residencial | para o
namero 1, Zona Residencial 1l para o nimero 2, Zona Residencial Il para o0 nimero 3, Zona Especial de
Interesse Social para o nimero 4 e Zona de Parcelamento Compulsoério para o nimero 5. Os demais itens do

mapa permanecem inalterados.
Art. 12 Os demais dispositivos da Lei n® 3940/2018 permanecem inalterados.
Art. 13 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 14 Revogam-se as disposi¢Oes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Guaporé, em .........

Valdir Carlos Fabris
Prefeito
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Registre-se e Publique-se

Evandro Ghizzi
Secretario da Administragao
Publicado no informe oficial eletronico www.quapore.rs.gov.br/pagina/informes-oficiais-meio-eletronico

TABELA ANEXO IX

[TFOM - GPE [ INDICES URBANISTICOS | Anexo IX
Unidade Indice de Aproveitamento Altura (m) | Taxa de Ocupacdo | Permeabilidade [Afastamento minimo (m) | Vi estac. |Recuos (m)
Territorial_[minimo _|padrac_ [maximo |base (%) Jcorpo(%) [subsolo (%) | (%) |Frontal JLateral [Fundos | agas estac. AjardinamentdViario

T [MOBU Macro-area Urbana XX Macro-area Urbana XX Macro-area Urbana XX XX XX
£ [MBC 000 | 0.15 | 025 7 2 25 25 15 60 10 20 20 0 75 10
s MAB 000 | 0.15 | 025 7 2 25 25 15 60 10 20 20 0 25 10
2 MPPI 000 | 015 | 025 7 7 25 75 15 0 10 70 20 0 75 70
0 MPPIl 000 [ 0.15 [ 025 7 2 25 25 15 60 10 20 20 0 75 10
8 MPPIIl 000 | 015 | 025 7 2 25 25 15 60 10 20 20 0 25 10
= MPPE 000 | 015 | 075 7 7 75 5 15 50 10 70 20 0 75 70
[mPMC 0.01 | 0025 | 0025 7 2 25 25 15 60 10 20 20 0 25 10
TZch 0.5 | 35 A5 | 19795 [6+2 90 75 50 0 © > s o 072
|zeD 015 | 35° 45 | 19/25° |6+2 75 67 75 15 s g ] ] 0*/2
ZBC 0.5 | 25 25 3 1 &7 &7 &7 25 @ @ g5 8 5 2
ZIT 015 | 25 255 13 1 67 &7 67 25 5 £ N80 1
o ZIP 015 | 25 25 13 4 67 67 67 25 EE EE 1o 8> ] x
s [ZE 015 | 25 | 25 3 1 67 [ 67 25 Bo | go | 8883, 2 Q
S ZIR 0,15 25" 25 19 6 75 57 75 15 2 o8 S < EE-EE Jed u
8 ZR-1 015 | 25 25 3 1 67 67 67 25 3 o o2 d8c¢2 2 <
3 |zr2 015 | 25 | 25 13 4 67 &7 67 25 [ cE EE 283858 2 £
2 7R3 015 | 25 25 13 4 67 67 67 25 8 ES ED 22c% 8 2 s
8 [==e 015 | 25 | 25 13 4 50 50 50 35 E| 25| 25 | Eags 2 8
ZPF 0.5 | 25 25 13 1 50 50 50 35 ° B E 2 £ ShEW= 1
ZRU 015 | 25 25 13 4 50 50 50 35 I T £a Sgfe 2
ZPC 5 015 | 25 25 13 4 67 67 &7 25 8 Ea Ea 2 ?j 3 1
ZEIS 4 0,15 25 25° 13 4 67 67 67 25 2 0 ‘ﬁ o § - 2
* para edificaces com 6 pavimentos altura maxima de 19,0 metros, para 8 pavimentos, altura maxima 25,0 metros
* em terrenos de esquina, o indice de aproveitamento serd acrescido em 0,5
MOBU MACROZONA DA OCUPACAO E DENSIFICAGED URBANA ZCH - ZONA CENTRAL E HISTORICA 2-7R2  ZONARESIDENCIALII
MBC  MACROZONA DA BACIA DE CAPTAGAD 70D - ZONA DE OCUPAGAO DESCENTRALIZADA 3-7R3  ZONARESIDENCIAL Il (PARQUE ECOLGGICO)
MAS  MACROZONA DO ARROIO BARRACAQ 78C - ZONA DA BACIA DE CAPTAGAD ZRRE  ZONA DE REGUL. RESIDENCIAL EXISTENTE
MPP| MACROZONA DE PRDDU(;»EO PRIMARIA | ZIT - ZONA INDUSTRIAL TURISTICA ZPF ZONA DE PRESERVAQ.ED FERROVIARIA
MPPIl MACROZONA DE PRODUGAQ PRIMARIA I ZIP - ZONA INDUSTRIAL PRIORITARIA ZRU ZONA DE REESTRUTURAGAD URBANA
MPPIIl  MACROZONA DE PRODUGAO PRIMARIA il ZIE - ZONA INDUSTRIAL DE EXPANSAD 4-ZEIS4  ZONAESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
MPPE  MACROZONA DE PRDDU(;EO PRIMARIA ESPECIAL ZIR - ZONA DE INTERFASE RODOVIARIA 5-ZPCS ZONA DE PARCELAMENTC COMPULSORIO
MPMC MACROZONA DE PRES. DO MONUMENTO DO CRISTO 1-7R1-ZONA RESIDENCIALI
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MAPA ANEXO 02
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MAPA ANEXO 05
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MAPA ANEXO 06

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
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MAPA ANEXO 09
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Zona Central e Historica

Zona de Ocupacédo Descentralizada
Zona da Bacia de Captacéo

Zona Industrial Turistica

Zona Industrial Prioritaria

Zona Industrial de Expanséo

Zona de Regularizacdo Res. Existente
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Zona de Interface Rodoviaria

Zona de Preservacéo Ferroviaria
Zona Residencial |

Zona Residencial Il

Zona Residencial Ill - Parque
Zona Especial de Interesse Social
Zona de Parcelamento Compulsério

Mesmo zoneamento, apenas com
limitag&o na altura da edificagédo
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MAPA ANEXO 13
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MAPA ANEXO 15
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PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DO MODELO URBANO

QUANTO AO ZONEAMENTO

@ ZONA CENTRAL E HISTORICA (ZCH)
ZOMA DE DCUPAGAD DESCENTRALIZADA (ZOD)
@ ZONA DA BACIA DE CAPTAGAD (ZBC)
@ ZOMA INDUSTRIAL TURISTIGA (ZIT}
) ZONA DE OCUPAGAO RAREFEITA (ZOR)
@ ZONA INDUSTRIAL PRIORITARIA (ZIP)
ZOMA INDUSTRIAL DE EXPANSAO (ZIE)

) ZONA DE REGULARIZACAO RESIDENCIAL
EXISTENTE (ZRRE}

@ ZONA DE REESTRURAGAO URBANA (ZRU)
ZONA DE INTERFACE RODOVIARIA (ZIR)

@ ZONA DE PRESERVAGAO FERROVIARIA E DO
AERODROMO (ZFF)

4 ZONAESPECIAL DE INTERRE SOCIAL (ZEIS)
5 ZONA DE PARCELAMENTO COMPULSORIO (2PC)
1 ZONA RESIDENGIAL | (ZR-}
2 ZOMARESIDENCIAL Il (ZR-I)
3 ZONA RESIDENCIAL Il ZR-iIl)
AREAS VERDES E DE F'RESERUA@:‘;O PERMANENTE
AQ LONGO DO SISTEMA HIDROGRAFICO URBANO
QUANTO AO SISTEMA VIARIO
I v1As ARTERIAIS PRINCIPAIS
I VIAS COLETORAS
I FERIMETRO URBANO
I r:RROVIA EF 491 - FERROVIA DO TRIGO

|- SISTEMA HIDROGRAFICO
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