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PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEIS

1- OBJETO DE AVALIACAO

A COMISSAO DE AVALIACAO nomeada pelo Prefeito Municipal Sr.
Valdir Carlos Fabris, Portaria n® 2488/2022, para avaliagdo dos imoveis abaixo descritos, de
propriedade de Municipio de Guaporé, Matriculado no Registro de Imdveis sob nimero de
Matricula 14.454, para fins de alienacfio, composta pelos seguintes membros: TATIANE
ZAMBAM, Engenheira Civil, matricula n° 20800-0/1, CREA n° 159163 D, J OAO RICARDO
GALLINA, no cargo de AGENTE ADMINISTRATIVO, matricula n® 1513-0/1 e MARCIO
ARIENTI MISTURA, Fiscal, matricula n° 20560-5/1:

1) Parte do lote rural n° 04, situado na Linha Pinheiro Machado, neste Municipio de
Guaporé, com 4rea total de sessenta mil e cinco metros quadrados (60.005,00m?), sem
benfeitorias, confrontando: NORTE, na extensdo de 275,00m com a Linha General
Carneiro; SUL, com parte do mesmo lote n® 04, area remanescente de Pedro Vian, em
275,00m; LESTE, com parte do lote n° 02 da mesma Linha Pinheiro Machado, em
218,20m; OESTE, na extensdo de 218,20m com parte do lote n° 06 da mesma Linha
Pinheiro Machado. Imédvel registrado no Registro de Imoéveis de Guaporé sob
Matricula 14.454, de 07 de junho de 1996.

2- TOPOGRAFIA
A topografia dos imdveis é de pouca declividade em relag@o a estrada
vicinal que passa na testada norte do imovel. Parte do imével mais ao sul € mais acidentada,

com cobertura remanescente de vegetagdo nativa.

3-USO DO SOLO

O imével esta localizado na Zona Rural do Municipio na Macrozona da

Bacia de Captagdo (MBC), sendo que a utilizagdo atualmente cobertura de vegetagdo nativa.
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O imo6vel esta localizado a aproximadamente 4 km (quatro quilémetros) de distancia da praga

central de Guaporé - RS.
4 — INFRA-ESTRUTURA URBANA

Nio existe infraestrutura urbana no local. O acesso ao imével é pela estrada
vicinal, sem pavimentagdo, porém com manuten¢do periddica uma vez que se trata de via
rural com grande utilizagdo para escoamento da produgdo primdria. Possui rede de energia

elétrica junto a estrada vicinal.
5- CARACTERISTICAS DA AREA:

Os imoveis possuem praticamente toda sua 4area coberta por vegetagdo
nativa, Bioma da Mata Atlantica, com arvores de médio e grande porte, terreno com

declividade moderada, mais plano no lado norte.
6— ACESSIBILIDADE E RELACIONAMENTO URBANO

O acesso aos imoveis, objetos desta avaliagédo ¢ efetuado pela estrada vicinal,
de terra e cascalho. O acesso ¢ facil e toda testada norte se confronta com a estrada sem
pavimentagdo, mas com manutengdo frequente devido a transito pelos sitios de recreio e

escoamento da produgdo primaria.

7-PERSPECTIVAS DO MERCADO

As perspectivas do mercado sfio baixas, por se tratar de 4rea com

declividade e coberta de vegetagdo nativa e pastagens. O acesso ¢ facilitado pela estrada \Q
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vicinal. Poucas ofertas de mercado, grande parte das areas vizinhas é utilizada para

agricultura, sendo esta area de média valorizagdo imobiliaria. Devido ao relevo ser um pouco
acidentado e coberto por vegetagdo nativa, demanda de licengas e tempo para efetuara a

utilizag@o do solo para fins agricolas.

8 - METODOLOGIA

Avaliagdo de imoveis € a determinagdo técnica do valor de um imdvel
ou de seus rendimentos, gravames, frutos, direitos, seguros, ou de um empreendimento, para
uma data e um lugar determinado. No entanto, é importante entender que o valor ou resultado
final dessa avaliagdo, envolveu pesquisas de tomadas de pregos em campo e dependeu de um
mercado livre, onde a oferta e a procura sdo os fatores principais e que justificaram os
resultados.

O método utilizado para avaliagdo dos iméveis foi 0 método comparativo de

mercado, uso, localizagdo e situagido do imovel, bem como as caracteristicas do local.

9 - AVALIACOES FINAIS

Este trabalho foi realizado pela comissdo nomeada pelo Prefeito Municipal Sr. Valdir Carlos
Fabris, Portaria n°. 2488/2022, composta pelos servidores TATIANE ZAMBAM, engenheira
Civil, CREA n° 159163 D, matricula n° 20800-0/1, JOAO RICARDO GALLINA, Agente
Administrativo, matricula n° 1513-0/1, MARCIO ARIENTI MISTURA, Fiscal, matricula n°
20560-5/1, para fins de alienago.

o Para o Imével de propriedade do MUNICIPIO DE GUAPORE, terreno sob
Matricula n° 14.454, com direa total de sessenta mil e cinco metros quadrados

(60.005,00m?) o valor atribuido pela comisséo ¢ de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais).
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Importa a presente avaliag@o no valor total de RS 36.000,00 (trmta e seis mll reals)

Nada mais tendo a acrescentar, o presente laudo € encerrado com 05 (cinco)

paginas impressas, sendo a ultima assinada e as demais rubricadas.

Guaporé, 30 de novembro de 2022
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