PROJETO DE LEI N° 051/2025, DE 07 DE MAIO DE 2025.

Estabelece condi¢bes para a pavimentacéo
e cobranca da contribuicdo de melhoria da
Rua Armando Reis Pereira e d& outras
providéncias.

NESTOR RUBEM ELLWANGER, Prefeito Municipal de Candelaria, Estado do Rio
Grande do Sul, FAZ SABER, que em cumprimento ao disposto na Lei Organica do Municipio,
que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° — Fica o Poder Executivo autorizado a executar a pavimentacdo da Rua Armando Reis
Pereira, no trecho indicado na planta em anexo, com as respectivas medidas indicadas.

Art. 2° — A pavimentacdo serd& com blocos intertravados de concreto e contemplard
pavimentacdo, calcada e colocacdo de sistema de drenagem onde se fizer necessario.

Art. 3° — O Municipio participara com o valor correspondente ao percentual que lhe couber, no
que se refere ao material e mao de obra para execucdo da base e sub-base, drenagem, calcadas e
pavimentacdo nas areas referentes as testadas publicas e no percentual que Ihe couber, no que se
refere a0 material e mdo de obra para execucdo da base, sub-base, drenagem, calcadas e
pavimentacdo nas areas referentes a testadas dos contribuintes beneficiados/parceiros.

Art. 4° — A pavimentacdo sera realizada por empresa terceirizada, vencedora do certame
licitatorio - Tomada de Precos n°. 011/2024, nos termos do Memorial Descritivo anexo a lei, e
nos termos do artigo 81 e 82 do Codigo Tributario Nacional.

Art. 5° — O custo total/orcamento referente a realizacdo da obra corresponde ao valor indicado
em planilha anexa, tendo como fonte de custeio os recursos oriundos dos contribuintes
beneficiados parceiros e a dotacdo or¢camentaria municipal Obras e InstalacGes.

Art. 6° — Comprovada a valorizacdo imobiliaria que estabelece a possibilidade de absorcdo de
50,00% (cinquenta por cento) da totalidade do custo da obra pelos contribuintes beneficiados,
conforme planilha de rateio elaborada nos termos da legislacdo vigente, a municipalidade nédo
participara deste custo, que sera rateado entre os imdveis beneficiarios, conforme relacionado na
planilha.

Art. 7° — Cientifica-se aos contribuintes beneficiados pela obra, que o prazo de contestacdo € de
30 (trinta) dias, a contar da data da publicacdo do edital, cabendo ao impugnante o 6nus da
prova, nos termos do artigo 174 do Cddigo Tributario Municipal.

Art. 8° — As impugnaces previstas no artigo 7° deverdo estar acompanhadas de, no minimo, 0s
seguintes elementos:

- Laudo de avaliagdo com estimativa de valorizagdo imobilidria decorrente de obra de
pavimentacdo, elaborado por profissional habilitado mediante responsabilidade técnica,
atendendo as prescrictes da Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens — NBR 14.653;

- Anotacdo de Responsabilidade Técnica no CREA/CAU do profissional responsavel pela
elaboracdo do Laudo de Avaliacdo;

Art. 9° — O Memorial descritivo (anexo 1); Planilha de valorizacdo e rateio, sendo valores
estimados (anexo I1); Laudo de avaliagcdo com estimativa de valorizacdo imobiliaria decorrente
de obra de pavimentagdo (anexo I11) e o Orcamento do Custo da Obra (anexo 1V), integrantes



desta lei na forma de anexos, estdo publicados e a disposi¢do dos interessados na Secretaria
Municipal de Fazenda e no sitio eletrénico http://www.candelaria.rs.gov.br/.

Art. 10 — Os imoveis localizados na zona de influéncia indiretamente beneficiados ndo pagarédo
Contribuicéo de Melhoria.

Art. 11 — No langamento e cobranca da contribuicdo de melhoria aplica-se subsidiariamente as
disposicdes dos artigos 164 ao 181 do Codigo Tributario Municipal

Art. 12 — Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar por edital as disposi¢des para
lancamento e cobranca da Contribuicdo de Melhoria desta obra.

Art. 13 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANDELARIA,
07 de maio de 2025.

NESTOR RUBEM ELLWANGER
Prefeito Municipal



JUSTIFICATIVA

Encaminhamos a apreciacdo desse Poder Legislativo o anexo ao Projeto de Lei
que visa buscar a necessaria autorizacdo legislativa para aprovar matéria que dispde
sobre a instituicdo da contribuicdo de melhoria em decorréncia de beneficios a imdveis,
derivados de obra publica de pavimentagdo da Rua Armando Reis Pereira, bairro
Princesa, conforme memoriais, projetos e orcamento elaborados pela Secretaria
Municipal de Planejamento.

A Contribuigdo de Melhoria constitui tributo aplicavel para o justo financiamento
de um tipo de gasto publico. A execucdo de obras publicas se caracteriza pela geracédo
de beneficios diferenciais que se expressam através da valorizagdo imobiliaria das
propriedades que tenham, com a obra, alguma relacéo funcional.

A Constituicdo Federal estabelece que:
Art. 145. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo
instituir os seguintes tributos:

[..]

I11 — Contribuicdo de Melhoria, decorrente de obras publicas.

A respeito do assunto, o Cadigo Tributario Nacional prescreve:
Art. 81. A contribuicdo de melhoria cobrada pela Unido, pelos Estados, pelo
Distrito Federal ou pelos Municipios, no ambito de suas respectivas
atribuicdes, ¢ instituida para fazer face ao custo de obras publicas de que
decorra valorizacd@o imobiliéria, tendo como limite total a despesa realizada e
como limite individual o acréscimo de valor que da obra resultar para cada
imovel beneficiado.

De forma bastante incisiva, a Lei de Responsabilidade Fiscal (Lei Complementar
n° 101/2000) estabelece como requisito essencial da responsabilidade fiscal a instituicao
e efetiva arrecadagéo de todos os tributos de competéncia constitucional do ente da
federacdo, conforme segue:

Art. 11. Constituem requisitos essenciais da responsabilidade na gestdo fiscal
a instituicdo, previsdo e efetiva arrecadacdo de todos os tributos da
competéncia constitucional do ente da Federac&o.

Cumpre o preceito constitucional a Lei n® 063/2003 e suas alteracbes que
discrimina os requisitos especificos exigidos pelo art. 82 do CTN, bem assim a
expedicdo de editais com o detalhamento e exigéncias nela definidos. O fato gerador da
Contribuicdo de Melhoria é o acréscimo do valor do imdvel localizado nas areas
afetadas direta ou indiretamente pela obra publica e isso tem sido apurado pelo
Municipio. A formula adotada pela municipalidade para cobranca do referido tributo
respeita os requisitos estabelecidos nas disposi¢des legais aplicaveis a espécie.

Dessa maneira, a presente matéria propde-se apenas a cumprir preceitos
constitucionais e a adequar-nos ao entendimento da jurisprudéncia, a qual vem
disciplinando através de seus julgados a forma de constituicdo do crédito tributario em
obediéncia aos artigos 81 e 82 do Codigo Tributario Nacional, os quais, acatando o



principio da legalidade, exigem lei especifica para cada obra; respeitando-se, em ultima
analise, o requisito essencial da responsabilidade na gestao fiscal.

Diante do exposto, Senhor Presidente e demais pares dessa Casa, solicitamos que
este projeto de lei seja apreciado, para que possa ser dada sequéncia nas documentacdes
do referido projeto.

E a justificativa.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANDELARIA,
07 de maio de 2025.

NESTOR RUBEM ELLWANGER
Prefeito Municipal



ANEXO |

MEMORIAL DESCRITIVO
PAVIMENTACAO

Obra s Pavimentagio co'blogquete de concreto intertravado
Local s Rua Armando Reis Pereiva

Clhdade. ... Candeldria - BLS

.".\.rnl:a. total.......: 1.05&, 04 m*

O presente Memorial Descritivo tem por finalidade estabelecer o8 servigos,
fixando o métodos construtivos a serem empregados na execucio da presente obra

de acordo com o projeto anexo e normas da ABNT.

1. PLACA DE OBRR A

A placa de obra serdi com chapa de metal n® 22 (0. 8mm) de espessura,
dimensio de 3, 00x]1.50m com gquadro de armacio de sarmrafo 2. 5x10cm de madeira,
sendo fixada em trés postes de madeira de sucalipto, pintada conforme padrio do

Ministério das Clidades ¢ Claina Econdmica Federal

2. SERVICOS TOPOGRAFICOS

Devera ser realizado levantamento topogriafico com aparelho teodolito de

precisio. sendo demarcados os niveis, cotas, perfis do greide e meio-fio.

3. TERRAPLANAGEM

(Os servigos iniciais de terraplanagem da rua serio realizados com
motoniveladora, deixando uma passagem para o trinsito de veiculos e a sinalizacio
com placas e barreiras.

Deverd ser feito o esgotamento das dguas de chuwvas que por sua vez
venham prejudicar o andamento da obra e o trinsito de weiculos, atraves da

abertura de valas.

4. MOVIMENTO DE TERRA

Os cortes e aterros serio realizados com equipamentos pesados como
motoniveladora, retroescavadeira e caminhio com basculante.

O material escavado que nio for adequado para o preenchimento do sub-
leito serd considerado excedente, devendo ser transportado e removido para outro
local.

5. SUB-LEITO (existente)



2 gub-leite & constituido de material existente de cascalho de seixos
rolados, argila, areia, sendo gue o mesmo apresenta suficiente capacidade de

SUpPOrte.

6. SUB-BASE

A sub-base serd executada sobre o sub-leito compactado, espalhando-se
uma camada de rachiio e cascalho de seixos com granulometria média, espessura da
camada de 30cm. seguinde a conformagio geometrica do projeto, sendo

compactade com rolo compressor tipo liso.

7. BASE

A base serd com lastro de areia, mais conhecido por colcfifio, deverd ser
espalhado sobre a sub-base, a camada de areia apds o assentamento e compactacio
terd espessura média de Gom.

A areia sera de classificacio média/grossa (grios de 1.2 a 4 Bmm), podera
conter no maximo 5% de impurezas e no méiximo 10% do material retido na peneira

4, Bmm

5. REVESTIMENTO

O revestimento de pista da rua serd executado com blogquetes intertravados
de concreto, 16 lados, com dimensdes minimas na base de 10x20cm e altura de
Bem, resisténcia a compressio minima (Fek) de 35 MPa. Deverio ser produzidos
Por processos que asseguremn a obtenglo de pegas de concreto, suficientemente

hUIIlUEéﬂEEE e \'_'UIIIPE.\'_'LE.E.

As pegas nio dewverio possuir trincas, fraturas ou outros defeitos que
possam prejudicar o seu assentamento e sua resisténcia e devem ser manipuladas
com as devidas precaugdes, para nio terem suas qualidades prejudicadas.

O controle tecnolégico dewverd ser feito através de ensaios em laboratdrio
com fomecimento de lando a cada lote de fabricagio.

O assentamento dos blocos dewvera ser alinhado, em fileiras, no sentido
transversal ao fluxo de trinsito. Apds o assentamento das pegas, dewverd ser
processado o acerto das juntas com auxilio de alavanca de ferro propria. igunalando-
se as distancias entre elas.

O rejuntamento das pegas serd feito com areia média'grossa ou pd de brita.
Distribui-se a areia meédia‘grossa ou pd de brita pelas juntas e depois com a
wvassoura procura-se forgd-lo a penetrar nas juntas, de forma que 34 de sua altura
figuem preenchidos. Apods o esparrame da areia média‘grossa ou po de brita, dewvera
ser procedida a compressio, através de compactador tipo placa vibratdria com peso
operacional minimo de 100 Kg. iniciando por passadas nas bordas da pista e
progredindo dai para o centro nos trechos retos, até a borda externa nos trechos em
curva.

Was sarjetas deverd ser executada uma capa selante de cimento e areia no

trago 1:3, na largura de 30cm. nos dois sentidos da pista junto a guia de meio-fio.

9. MEIO-FIO
O meio-fio serd de concreto pré-moldado, Fck de 25 WMPa e dimensdes
minimas de 9%30xE80cm. assentado sobre o solo. colocando o material de encosto



em camadas devidamente apiloados com soguete manual. tomando por cuidados o
alinhamento das pegas, sendo posteriormente rejuntados com argamassa de cimento
e areia média no trago de 1:4.

(Os locais onde deverio ser colocados os meio-fios estio marcados no
projeto anexo.

10. CALCADAS (PASSEIO PUBLICO)

As calgadas que nio possuem aterro deverio ser aterradas com material de
seixos rolados e solo areno-argiloso, devendo ser compactada em camadas nio
superior a 20 cm.

Serd previsto uma base de regularizagio sobre o solo compactado, atraveés
de um colchio de areia media‘grossa, camada na espessura meédia de 6Gcom,
devidamente preparada para receber o revestimento.

O revestimento da calgada serd executado com bloguetes intertravados de
concreto, tipo retangular, com dimensdes na base de 10x20cm e altura de 6cm,
resisténcia a compressio minima (Fck) de 35 MPa. Deverio ser produzidos por
processos gque assegurem a obtengio de pecas de concreto, suficientemente
homogéneas e compactas.

As pecas nio deverio possuir trincas. fraturas ou outros defeitos gue
possam prejudicar o seu assentamento e sua resisténcia e devem ser manipuladas
com as devidas precaugdes, para nio terem suas qualidades prejudicadas.

O controle tecnologico devera ser feito através de ensaios em laboratorio
com formecimento de lando a cada lote de fabricacio.

O assentamento dos blocos dewvera ser alinhado, em fileiras. no sentido
transversal ao fluxo de trinsito de pedestres.

O rejuntamento das pecgas sera feito com areia média‘grossa ou po de brita.
Distribui-se a areia média/grossa ou po de brita pelas juntas e depois com a vassoura

procura-se forgcd-lo a penetrar nas juntas, de forma que *: de sua altura fiquem
preenchidos. Apds o esparrame da areia média‘grossa ou pd de brita, deverd ser
procedida a compressio, através de compactador tipo placa wibratdria com peso
operacional minimo de 100 Kg.

11. LIMPEZA E ENTREGA DA OBRA
A obra deverd ser entregue limpa, sem entulhos e em perfeitas condigdes de
trafegabilidade.

Candelaria. 23 de fevereiro de

ROBERTO WAECHTEE
Eng. Civil CEEA T0.059

MEMORIAL DESCRITIVO

DRENAGEM PLUVIAL
Obra.........._.._._.:Drenagem com canalizagio pluwvial
Local...............: Rua Armando Eeis Pereira



Extensio total.. - 126,00 m

1. GENERALIDADES
O presente projeto visa drenagem urbana. considerando dimensionamento
baseado em pardmetros hidrologicos. destinado a coletar o deflivio superficial de

dguas de chuwvas que provocam aciimulos na rua da cidade de Candelaria.

2. ESPECIFICACOES DE MATERIAIS

3.1 Tubos
As canalizacBes serio com tubos de concreto armado, segdes circular do
tipo macho e fémea, classe PA 1 e com didmetros especificados em projeto.

2.2 Bocas-de-lobo e caixas

As bocas-de-lobo e caixas de ligacio deverio ser feitas para atingir a
madxima eficiéncia, serio do tipo quadradas e com as seguintes dimensdes internas:
comprimento de 1.00m;: largura de 1.00m e profundidade minima de 1_.00m.
variando de acordo com a declividade.

Mo local de escavacio. deverd o fundo ser regularizado com cascalho, seixo
ou eqguivalente, sendo o mesmo compactado e apiloado manualmente. Sobre a
regularizacio dewverd ser feito uma camada de brita n® 2 com espessura minima de
Scm.

O piso serd de concreto com fck=25Mpa e deverd ter espessura de 10cm.
com declividade de 3% em dire¢io ao coletor pluvial.

As paredes serdo construidas em alvenaria de tijolos macicos, assentadas
com argamassa de cimento e areia no trago 1:4, sendo revestidas internamente com
reboco na espessura de lcm com argamassa de cimento e areia no trago 1:3.

A tampa serd de concreto com fck=25MPa. espessura de 7cm, armada com
ferragem em malha de ferrol/4™ (6. 3mm) c/10cm na parte inferior, ficando no
mesmo plano do passeio piiblico, sendo deixado um espagamento no contormo da
laje e a calgada de lcm para facilitar a remogio da mesma.

Em continuidade ao meio-fio e em frente a boca-de-lobo sera colocado um
espelho de concreto do tipo guia-chapeu, sendo feito o rebaixamento na sarjeta.

Todos os detalhes dewverdo seguir as especificacdes do projeto.

3. ESPECIFICACOES DE SERVICOS

3.1 Escavacio

A escavagio sera executada de acordo com os gabaritos e dimensdes
compativeis com a obra. sendo utilizado processo mecidnico com maquina do tipo
retroescavadeira para abertura da wala e a regularirzagio do leito sera feita
manualmente com pa de corte ou picareta.

3.2 Esgotamento

As dguas que provem de infiltragio, rompimento de canalizagfes existentes
ou de chuwvas gque se acumularem nas walas deverio ser retiradas por bombeamento
ou desviadas por valas secundadrias para que nio prejudigquem o andamento da obra.

3.3 Assentamento de tubos



Os tubos de concreto do tipo macho-fémea deverio ser assentados sobre
lastro de areia na espessura minima de 10cm, sendo o restante preenchido com terra
fofa.

O rejunte dos tubos serio com argamassa de cimento e areia média no trago

1:3, protegido por lona plastica preta.

3.4 Aterro, reaterro e remocio

O aterro, assim como o reaterro, de uma maneira geral deverio ser
executados em camadas nio superiores a 20cm. compactados mecanicamente com
placa vibratoria, utilizando-se para isto o material da wala ou transportado de outro
local, porém dewera ser preenchido e cuidadosamente selecionado, isento de corpos
estranhos como: pedras. torrdes e materiais duros.

O material escavado que nio for adequado para o preenchimento das walas
sera considerado excedente. devendo ser transportado e removido para outro local.

O recobrimento minimo previsto para as tubulagdes serio de 0,60m relativo

a geratriz superior externa do tubo até o nivel do terreno.

Candeldria. 23 de fevereiro de

FOBEERTO WAECHTEE
Eng. Civil CREA TO050

MEMORIAL DESCRITIVO

SINALIZACAO/ACESSIBILIDADE

Obra.._..._..._...: Sinalizacio Vidria e Acessibilidade
Local ...........: Rua Armando Reis Pereira
Cidade...........: Candelaria - ES

Area total.____._: 105604 m?

O presente Memorial Descritivo tem por finalidade estabelecer os servigos,
fixando os métodos construtivos a serem empregados na execucgio da presente

obra. de acordo com o Manual Brasileiro de Transito.

1. SINALIZACAO VIARIA

O material a ser utilizado nas placas sera com chapa metdlica de ago na
espessura de 1.5mm (chapa n® 16).

As placas deverio ser limpas, pintadas com tinta fundo antiferruginosa e
apos recebem a pintura esmalte sintético, nas cores e formas padronizadas.

As dimensdes das placas deverio seguir as especificagdes do projeto.



Os suportes das placas serfio com postes de madeiras de eucalipto cidro de
boa qualidade, nas dimensfes de 7. 3x7. >cm bitolados, aplainados, sem falhas,
sendo pintados com tinta esmalte sintético na cor branca.

Os postes serio chumbados no solo, escavagio @ 30cm, base de concreto
com fck=15MPa a uma profundidade minima de 60cm, devem ser fixados de modo
a manter rigidamente as placas em sua posi¢io permanente e apropriada, evitando
que balancem com o vento e sejam giradas ou deslocadas.

Para a fixacio da placa ao seu suporte devem ser usados elementos nio
corrosivels como bracadeiras e parafusos, a fim de evitar a queda da placa.

2. ACESSIBILIDADE

As rampas para cadeirantes, localizadas no passeio publico junto ao meio-
fio, seric executadas em concreto com Fck=15Mpa na espessura de 6Hom,
assentadas sobre lastro de brita n® 2 na espessura de 3cm, base compactada, sendo
fixada faixa na largura de 20cm com plaquetas de concreto 40x40x3cm de piso tdtil

de alerta, devendo seguir as medidas do projeto em anexo.

Candelaria, 23 de fevereiro de

ROBERTO WAECHTER
Eng. Civil CREA T0.059



ANEXO 11
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ANEXO 111

LAUDO DE AVALIACAOQ

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDELARIA

OBJETO: Valorizag3o Imobiliaria decorrente de pavimentagio da
Rua Armando Reis Pereira
Candelaria - RS



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO LAUDO

Este laudo de avaliagdo tem o objetvo (nico de estimar a valorzagso imobiliaria decomente da
obra plblica de pavimentag3o com blocos intertravados de concrete da na Armando Reis Pereira,
na cidade de Candelaria - RS. Outrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicaments o
langamento do tributs de contribuigSo de melhora apds a conclus3o das referidas obras e constatagso
da valorizagdo imobiiEra.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo de avaliagdo atende as prescrigdes da Morma Brasiera de Avaliag3n de Bens -
MBR 14853 - Parte 1 - Procedmentos Gersis & Parte 2 — Imdwsis Urbanes — elaboradas pela
Associaciy Brasilera de Mormas Técnicas — ABNT. Os valores médios do m® de temencs foram
obtidos de informacdes de mencado constantes de pesquisa realizada pela Prefeiura Municipal de
Candelaria,

3. INDICAGAC DO METODO E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Mo presente caso, optou-se pelo calcule da walorizagio imobdiarna dos temenos decomentes
de cbra piblica de pavimeniagdo aravés do “Método comparative direto de dados de mercade”,
em face das caracteristicas do awaliando e do contexto gque o envolve, pelo qual, atraves do uso de
metedologia centifica, busca-se um modale estatistico valido, do qual se infere o vallor com base nas
ewidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um temenc & uma fungde da sua area, testada,
topografia, localizacdo, tipo de pavimentagan do logradouro, entme outros, foram pesquisadas ofertas
e transagdes de imoveis semehantes, localizades nos baimos onde serao redlizadas as obras de
pavimetacio

A valorizagSe imebiliania decomente de obra de pavimentagio foi determinada apes  pesquisa
junto a0 mercado imobdiaric, onde foram identificados elementos comparativos validos, que
possuem equivaléncia de siuagin (mesma situagio peo-socio-econdmica, baimo & zoneamento);
equivaléncia de tempo (contemporaneidade entre a amostra e o avaliando) equivalénca de
caracteristicas (semelhanca com o iméwel objetn da avaliagio no que fange A sifuagdo,
caracteristicas fisicas, adequagdo ao meio, uiilizagio eic), comparando-se os valores de face de
quadra de temencs com pavimentagdo asfdltica (em boas condigdes) ou com blocos



intertravados de concreto e femencs sem pavimentacao. O estudo desta relagdo permite inferir uma
walorizagdo imobd@na a ser experimentada pelos imoveis localizados nos frechos que recsberdo a
obra plblica de pavmentagdo, confomme tratamento estatistico dos dados coletados especialments
para este fim

Variaweis utilizadas:

Fara estimar a valorizagdo imobiliaria decomente de obra plblica de pavimentagao com
blocos intertravados foram utilizadas as seguintes varidwes para 3 determinacio de um models
estatistico nferencial,

Tendo em vista que a pesquisa reaizada contem temenos localizados em diferentes nuas,
diferenciadas pela sua aratividade, densidade e acesshbilidade, com relagdo 3 localizagdo fioi
utlizada uma variavel quanttativa. qual seia, a distincia ao polo mais atrativos da cidade.

Mo que tange 3 pavimentagao, foi uilizada wma varavel do fpo “dcotdmica”, com o seguinte
criterio;

Pawimentazao:

1= ruas com pavimentagao asfalticablocos interravados;

0 = ruas sem pavimentagao.

4 PESQUISA DE MERCADC

A pesquisa de mencado com os valoes unitanios dos temenos encontra-se no anexo || deste
laudo. A mesma contém a quantficacio das varavels descritas no item anterior.

5 - TRATAMENTO ESTATISTICO

— Eoimicficy ge moesnie
R moipia 0zs
R-Zuadmado a77
R-gquadrado
apstado 0,74
Emro padrio I7 03
—Cosermples 1700
ARDA,
F o=
o =@ 1 F significa S0
Fagreszin 200 §3.500,57 3180033 239 0,00
Fe=sidun 14,00 1913406 1.371,00

Totsl 16,00 8173473




Emo valor- e% il Sup.

Coaf. padrlg Siaf P 5% inf. £ o) 96.0% DE 0%
nierserio 273,96 3451 an ifun] HEEE i 205,55 353,58
Pawn 9,13 22,85 am oo 12,90 11835 15,90 118,35
] -l:uluq oo - 303 ag1 - 00 - 0oz - 00 - oo

Equagio de Regressao

walum = 273,3€ = £3,13 * pav. - 0,0 * dp

6. ESTIMATIVA DE VALORIFACAD IMOBILIARIA

Para estimar a valorizagio imobiliaia decomente de obra plblica de pavimentagSo com blocos
intertravados da rua Armando Reis Perera foi utiizado o seguinte pardmedro, a ser aplicado nas
NEi3VESs Na equagao do modslo enconirado, a saber.

Diist. Polo = 1200

Valorizagdo _imobiliaria_adotada

Simulando os valores da rua Armando Reis Pereim que recebera pavimentagdo com blocos
interravados, & possivel comparar os valwes “antes” (sem pavimentagso) = “depois” (com
pavimentac3n), 3 saber

Pav dp wu Wi liwi
1 1300 235,09
o 1300 1B5.96 0,38 a3t

Pela andlise do comportaments do valor de temenos que recsbem pavimentacdo com blocos
interiravados ha uma cara indicagdo de valorzagio imobiliania Pam fins de estmatva da
valorizacio imobiliaia foi utlizade o limite inferfor do campo de arbitio da valorzagde
inferda. qual seja. 3083%. Por conseguinte, 3 expectatva de walorizagdo imobdiEnia dama
Armando Reis Pereira com blocos interfravados & de 30,93% (trinta virgula noventa e trés por
cento]. Qu sefa, oS temencs gue receberdo pavimentapio com biocos de concreto interravados
tero uma valorizagic imobiliaria de, no minmo, 3093%, relagdo entre o valor de um
femenc na rua sem pavimentac3o (antes) & um teTeno nesta mesma rua apds pavimentada
{depois).



7. ESPECIFICAGAQ DO LAUDO DE AVALIAGAD:

A especficagde de uma avaliagio estd relacionada, tanto com o empenho do engenheio de
avaliaches, como com o nivel & quantidade de informagdes que possam ser extraidas do mercade. O
estabelecimento do grau de fundamentagdo dessjado tem por objetivo a determinagio do empenho
no trabalho avaliatorio, mas n3o representa garantia de akcance de graus elevados de
fundamentacio. Quanto ao grau de precisdo, este depende exclusivaments das caracteristicas do
merzade & da amosira coletada 2, por isso, ndo & passivel de foacdo “a prior.

O presente trabalho & dassficado como “Grau ™ quants 3 fundamentacdo da avaliacdo da
valorizagao imabiliaria e "Grau M quanto & precisdo do calculo da valorizagao imobiliaria, conforme
planilhas de pontuagao afingida gue seguem em anexs 3 este relatorio.

8 IDENTIFICAGAD DOS IMOVEIS BENEFICIADOS

Os imiveis (temenos) ohjetos do langamento do fibuto de contribuigSo de mehora estio
caracterizados na plantha de calculo de confribuigdo de melhoria que acompanha este laudo, de
forma individualizada para cada parcela cadastrada, atraves dos seguintes indicadores (colmas):

Mome do contribuinte [Mome];

InscrigSo cadastral (n°.);

Area do terreno (AT);

Testada do temeno (fest.);

Walor unitario (R3/m®) da face de quadra (FQ ¢

Fatores de homopeneizagdo (fhl;

Area a ser pavimentada por parcela (ap);

Area comgida: area privativa + cruzamento de rua (apc);

Valorizagao imebiliana (V.);

Confribuizao de Melhonia (pelo custo & por valorizagdo imobifiaria).
9. CONSIDERAGOES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo que acompanha
este Laudo de Avaliagio esta apresentada a seguir

0.1 - CONTRIBUIGAQ DE MELHORIA CORRIGIDA

0 valer da confribuigho de melhoria @ ser paga pelo contribuinte & obtida do menor valor
resultante da comparagic enfre 3 contibuigio de methoria calculada pelo custo da obra e a
valorizagdo imobliaria estimada decomente da obra plblica de pavimentagdo a ser realizada.



0.2 — FATORES DE HOMOGENEIZAGAD (FHE

& coluna comespondents 3 homogenszacdo dos valores venais foi calculada de acordo com
o5 fatores de comegao utlizados pela Prefeitura Municipal, a saber:

Profundidade = (FFPE)'= Profundidade padrio < ou = 40 metros;
Situagao = 1,10 jesquina);
Topografia = 0.8 (decliive acenhsado).

03— FATOR DE ABSORGAD

De acordo com oS resutados obtidos da planiha de calculo de Contribuicio de
Melhoria o fator de absorpdo sera definido pela relagio entre o total da coluna “Valorzacdo
Imobiliaria™ & o Custo Total da Obra, até o limite de 100% deste dtmo valor. Ou seja, define a
participagdo dos beneficidrios das obras plbficas de pavimentagdc da rua no custo total da
MESTa.

10. OBSERVAGCAD COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informages utlizadas na Planiha de Contribuigao de Mehoria em
anexa a este parecer. tas como: dados cadasirais dos moveis, tipo de pawmentagso, largura e
comprimento de rua e custo fotal da obra estio de acome com os projetos, memoriais & orgamentos
que compdem o processo de projeto e execupdo da pavimentacdo com blocos interfravados da
rua Armando Reis Persira.
OBS: este trabalho & composto por & (seis) folhas digitadas de um 5o lado, sendo esta sitima datada
& assinada, além dos seguintes anexos:

ANEXO |: Tabelas de Enguadramento;

AMEXD II: Pesquisa de Dades de Mercado;
ANEXO 1lI: Plan#ha de calculo da Contribuico de Methoria.

Candelaria, 13 de janeino de 2025,

ROBERTO WAECHTER
Eng. Ciwil CREA 70.050



ANEXO | — TABELAS DE ENQUADRAMENTO

Tabela 1 ~ Grous de fundamentaciio no caso de utilizaglo de modelos de regressio linear

Grau
Descriglo T 341 '
2 Completa guanto a Completa quanto As AdogSo de shuacho
Caractarizaclio do imével todas as variivels varidveis utilizadas paradigma
avaliando
analsadas no modelo
Quantidade minima de Gikvl],ondekén | 4 {kel), ondekéo 3{kvi),ondekéo
dadoes de mercado, numero de variivels | namero de varidveis numero de variavels
efetivamente utilizados ndependenies nd d d dentes
Apresentacho de Apresentaglo de
informagies relathas informagdes W:Jpresenwc'.:rg:“
Identificacio dos dados de o todos o5 dados @ relativas acs dados n;“dmzf“rmm‘
mercadoe variavels analisados e varidveis efetivamente
na modelagem, com efetivamente 3
foto utilizados no modele | UHilzados no modeio
Admitida de apenas
v— “r““." - Agmitda, desde que:
et a) as medidas das
a:: "“‘:mm"z caracteristicas o
imovel avali 5 imdvel avaliando nSo
nB0 Litrapas: Jitrapassem 100% do
100% 6:9’.:‘:"‘".“ seu Wmite amostral;
Extrapolacio N3c aomitiay amostyal: b) o valor estimado
b) o valor estimado 2“ ".:'m’:mmh
nio ultrapasse 15% | V¥ 250
do velor calcalado limie da fronteira
no limite da SMOGtIet, Sam_As
f ira 2 ol referidas varidvels,
para a referida X simukancamaente;
varidvel;
Nivel de significincia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo para o
a rejeiclo da hipdtese nula | A% 30%
de cada regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significAncia
&; |  SSMimeRNOS no 1% s% 105
realizados
PONTUACAO OBTIDA: 14 PONTOS.

Tabela 2 - Enquadramento dos laudos segando sea gran de fundamentacio no caso

umg&ummwm

w T
[Tonios Miimes 1] ) <
®enz corgatros nO o | 246 o 8 oom o6 | 245 e © com oz dem¥s o
comezponcems demaic no grau Il ol ;m““.‘ W Siimo-0

Tabela 4 - Orau de precicio da ectimativa do walor no caco de utiizaglo de modsioc de regreccio Enear
U

Decariglo [0 O 0
m&wweoemmp&m:mmm Sy A% Caa
ANEXO Il: Pesquisa de Dados de Mercado
Logradours nt Balma Paw ap Wut Informagdo
Gabad 1304 Mlariens 0 200 13247 ITHI
Zobradnha 1E Mariene 0 2100 135,20 ITBI
Bobucanl )| Linka Boa Wisia 0 o] 144,00 ITBI
Bobucanal =hn Linka Boa Vsl 0 ] 142,16 ITBI
Intendente Aking Lenz 1939 Pirdo Sal 0 1350 2T 8E T8I
Rua da Felcidade =hn Rinclo Comprido 0 1300 154,02 ITBI
Zica Kochenborger 130 Rinclo Comprido 0 1000 251,78 ITHI
La Zale 1548 Mlariens 1 200 217,58 ITHI
18 de Cwiubro TB Cenirn 1 1350 300,42 Jacobi
Rsineles Fitzed 348 Cenirn 1 1250 334TE | Aley & Guido
13 de Mak ZEE Esmiraida 1 B00 12,00 Jacob
13 de Mak 3 Esmisraida 1 &00 30,07 ITBI
Henrique Dias L] Esmitraida 1 &00 24720 ITBI
Sen. Albero Pasquain ZEE Esmiraida 1 &00 e T8I
Borges de Medeins ain Hova Gemdnly 1 &00 23 ITBI
Bonges de Medeins am Nova Gemanis 1 600 305,32 ITHI
Bonges de Medeins =N Nova Gemanis 1 600 305,57 ITHI




ANEXO IV
ORCAMENTO

ORCAMENTO
Obra: [P acio, drenagem & ¢i0 de via urbana
Locat: |Rus Armando Rels Pereira - barro Princesa
Area: | 1.OSG,UAm* | SINAPT [ oez20n
B.D.L1|26,50% | Data ref. téonica: | 130172004
rren | €08 ] MATERIAL RS MAO-DE-OBRA RS
ESPECIFICAQOES
SINAPT 0. [ atirio | Totai | unndrio | Tortal R
1 SERVICDS PRELIMINARES
11| 10389 Im de chra oM Chapa gaNANiZade I 2 l 450 3sx,7s| 1sz.aa| xz.ml Lsz.asl 173583
12| 904 de « mesofios m | 3ssn 0,05| 19 [ me| 246
2 PAVINENTACAD
21[ 101115 [Escavacio horamntal ce soke Gtrator de esteva | m3 | 316,81 0,75] B76L 14 mEs|  wans
22| 100578 |Carga, manctra e descarga clescwvad hidadica| w3 | 316,81 343 110557 53| 1d@| 28100
23| 3990 [Transporte com caminn$o baccubree 10m3  [m3sm|  S87.07 0,65| 576,50 05| 4875 107335
24| %6399 |Ewnoucio e compoctacio subtase com ractido | m3 | 316,80 97,35 30su4s| e8| s3:W| 27337
25| 940t |Via pso mtertrgitioco conor. 16 faces e-Bon | m2 | Loss04|  B3.e5| 93.40674 82| 8&70,09| w207683
25| 9273 |Meofopt FEfUNE., ESCIV.0 IORE, m | 2218 si70| 1252071  1655| 4ooe08| 1652879
3 CALCADAS
31| w36 |Passsio conorretang 00cmemsom | m2 | 33987]  7ess| dsoizes| ]| «som| desaewm
4 DRENAGEM PLUVIAL
1] 9053 [Locagio da reds de dga o nivelamento m | 126m) 247 3122 18] o m|  ees0s
42| 20105 |Escrvasio mecinica de vala Givetra dra | =3 | 9.0 2,95 557,55, 803 1s7,12| 208467
43| @ |Reateno zado 08 vaa Cretrnese m | 84 856 140178 22| 38m314] S0s5@
44| 96622 [Lastro de arcia p=10cm fundo ce vala m 2| uses| resem| I WSm|  Lsoan
45| 2210 [Tuto de concreto armado PAL MF 40 am m | m600| 16086| 2028524] s150| &de9m| 2675484
45| 97949 |Boca de kobo L0x1,0m em v, tijlo macico | unid. 600| 14s266) 871596 7850 €M100| £31349)
47| 57904 |Caia de ligagSo 1,0x1.0m em alv.4} macico unid 30| &34 200200 42485| 127338 336540
H SINALIZACAD VIARIA E ACESSISILIDADE
s1| 93358 [Escnacio manu fur com trado @ 30am 3 0,2 2,64 ol 71 1509 21,10)
52| 4363 |Concreto Fke15Mpa prepro em betonsin m 19| a1 a3 oM mm s
53| M9l |Poste de madeia 7,57,5an m 17,5 7,89 138,08 0,88 159 153,48
54| 102220 |Potura esmake sinsético em madera 2 donlies | m2 525 10,58 55,551 a7 5.8 101,32
55| 34723 |Pca snalzmcss cham o6 Gpnt refletva | m2 Lo ea8| e 30 M| s
55| 36178 |Piso podotdnl concreto 40x40,50m acessh. | unid | M00) 471 353,04 1,63 1?02 92,15
TOTAL MATERIAL= R 203.053,7%6
TOTAL MAD-DE-OSRA~ R$ 44.687,26
TOTAL ORCAMENTO = RS 247.741,02
VALOR DO mi= R$ 23¢59|

Ot O detabhamonts 006 ENCargos SOCRIS atende 20 estaboleddo no SINAFE-RS, para

mio-de-olra horkta ¢ mensalicta, desonerasn.

Candelinia, 09 ce atvl do 2024

ROBERTO WAECHTER
454.971.500-63
2 29/0472024 10:41:31
s
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Assinado aletronicaments por

ROBERTO WASCHTER
Eng OWif (REA 20.059



ANEXO V

LEGENDA
Meio~fio o executor
boavivd Pavimenta bloguete Intertravado
PLANTA l?g;??g: 16 foces moﬂan a executar
Escala 1/500
odo bloguete retangulor
0x20em altura=6cm o executor
QUADRC RESUMO RUA ARMANDO REIS PEREIRA
PISTA DE TRANSITO MEIO-F10 CALCADA
Lorgura |Extensdo eixo Area Extensdo | Lorgura | Extensdo Area
(m) (m) (m?) (m) (m) (m) (m*)
B,00 128,39 1.056,04 242,18 1.50 238,89 339,87

Observagdo: A Grea fol determinada considerando
todos contornos da poligonal fechada, sendo no
colgoda descontoda o rampa de acessibilidode.

RUA ROBERTO XOCHENBOROER




