PROJETO DE LEI N° 013/2024, DE 16 DE FEVEREIRO DE 2024.

Estabelece condi¢ces para a pavimentacdo e
cobranca da contribuicdo de melhoria da Rua do
Aqueduto e da outras providéncias.

NESTOR RUBEM ELLWANGER, Prefeito Municipal de Candelaria, Estado do Rio Grande do
Sul, FAZ SABER, que em cumprimento ao disposto na Lei Organica do Municipio, que a Camara
Municipal de Vereadores aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a executar a pavimentacdo da Rua do Aqueduto, no trecho
indicado na planta em anexo, com as respectivas medidas indicadas.

Art. 2° A pavimentagdo serd com blocos intertravados de concreto e contemplaré a colocagéo de sistema
de drenagem onde se fizer necessério.

Art. 3° O Municipio participard com o valor correspondente ao percentual que Ihe couber, no que se
refere ao material e mao de obra para execugdo da base e sub-base, drenagem e pavimentagdo nas areas
referentes as testadas publicas e no percentual que lhe couber, no que se refere ao material e méo de obra
para execu¢do da base, sub-base, drenagem e pavimentagdo nas &reas referentes a testadas dos
contribuintes beneficiados/parceiros.

Art. 4° A pavimentacdo sera realizada por empresa terceirizada, vencedora do certame licitatorio -
Tomada de Precos n°. 021/2023, nos termos do Memorial Descritivo anexo a lei, e nos termos dos artigos
81 e 82 do Cddigo Tributario Nacional.

Art. 5° O custo total/orgamento referente a realizagdo da obra corresponde ao valor indicado em planilha
anexa, tendo como fonte de custeio os recursos oriundos dos contribuintes beneficiados parceiros e a
dotacdo orcamentaria municipal Obras e Instalagdes.

Art. 6° Comprovada a valorizagdo imobiliaria que estabelece a possibilidade de absor¢do de 50,00%
(cinquenta por cento) da totalidade do custo da obra pelos contribuintes beneficiados, conforme planilha
de rateio elaborada nos termos da legislacdo vigente, a municipalidade ndo participara deste custo, que
serd rateado entre os iméveis beneficiarios, conforme relacionado na planilha.

Art. 7° Cientifica-se aos contribuintes beneficiados pela obra, que o prazo de contestacdo é de 30 (trinta)
dias, a contar da data da publicacdo do edital, cabendo ao impugnante o énus da prova, nos termos do
artigo 174 do Cddigo Tributario Municipal.

Art. 8° As impugnagdes previstas no artigo 7° deverdo estar acompanhadas de, no minimo, 0s seguintes
elementos:

- Laudo de avaliacdo com estimativa de valorizagdo imobiliaria decorrente de obra de pavimentagdo,
elaborado por profissional habilitado mediante responsabilidade técnica, atendendo as prescri¢fes da
Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens — NBR 14.653;

- Anotacdo de Responsabilidade Técnica no CREA/CAU do profissional responséavel pela elaboracdo do
Laudo de Avaliacéo.

Art. 9° O Memorial descritivo (anexo I); Planilha de valorizacéo e rateio, sendo valores estimados (anexo
I1); Laudo de avaliagdo com estimativa de valorizacdo imobiliaria decorrente de obra de pavimentagdo
(anexo I11) e o Orcamento do Custo da Obra (anexo 1V), integrantes desta lei na forma de anexos, estdo
publicados e a disposicdo dos interessados na Secretaria Municipal de Fazenda e no sitio eletrnico
http://www.candelaria.rs.gov.br/.

Art. 10. Os imoveis localizados na zona de influéncia indiretamente beneficiados ndo pagardo
Contribuicdo de Melhoria.



Art. 11. No langamento e cobranca da contribuicdo de melhoria aplica-se subsidiariamente as disposicoes
dos artigos 164 ao 181 do Cadigo Tributario Municipal.

Art. 12. Fica o Poder Executivo autorizado a regulamentar por edital as disposi¢des para langcamento e
cobranca da Contribuicdo de Melhoria desta obra.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANDELARIA,
16 DE FEVEREIRO DE 2024.

NESTOR RUBEM ELLWANGER
Prefeito Municipal



JUSTIFICATIVA

Encaminhamos a apreciacdo desse Poder Legislativo o anexo ao Projeto de Lei que visa buscar a
necessaria autorizacdo legislativa para aprovar matéria que dispde sobre a instituicdo da contribuicdo de
melhoria em decorréncia de beneficios a iméveis, derivados de obra plblica de pavimentacdo da Rua do
Aqueduto, bairro Por-do-Sol, conforme memoriais, projetos e orcamento elaborados pela Secretaria
Municipal de Planejamento.

A Contribuicdo de Melhoria constitui tributo aplicavel para o justo financiamento de um tipo de
gasto publico. A execucédo de obras publicas se caracteriza pela geracdo de beneficios diferenciais que se
expressam através da valorizagdo imobiliaria das propriedades que tenham, com a obra, alguma relagdo
funcional.

A Constituicdo Federal estabelece que:

Art. 145. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderéo instituir os seguintes
tributos:

[..]

111 — Contribuicao de Melhoria, decorrente de obras publicas.

A respeito do assunto, o Cadigo Tributario Nacional prescreve:

Art. 81. A contribui¢do de melhoria cobrada pela Uniéo, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou
pelos Municipios, no ambito de suas respectivas atribuicdes, é instituida para fazer face ao custo de
obras publicas de que decorra valorizagdo imobilidria, tendo como limite total a despesa realizada e
como limite individual o acréscimo de valor que da obra resultar para cada imével beneficiado.

De forma bastante incisiva, a Lei de Responsabilidade Fiscal (Lei Complementar n® 101/2000)
estabelece como requisito essencial da responsabilidade fiscal a instituicdo e efetiva arrecadagéo de todos
os tributos de competéncia constitucional do ente da federacdo, conforme segue:

Art. 11. Constituem requisitos essenciais da responsabilidade na gestdo fiscal a instituicéo,
previsao e efetiva arrecadacéo de todos os tributos da competéncia constitucional do ente da Federacao.

Cumpre o preceito constitucional a Lei n°® 063/2003 e suas alteracdes que discrimina os requisitos
especificos exigidos pelo art. 82 do CTN, bem assim a expedicdo de editais com o detalhamento e
exigéncias nela definidos. O fato gerador da Contribui¢do de Melhoria é o acréscimo do valor do imével
localizado nas éareas afetadas direta ou indiretamente pela obra publica e isso tem sido apurado pelo
Municipio. A férmula adotada pela municipalidade para cobranca do referido tributo respeita os
requisitos estabelecidos nas disposicdes legais aplicaveis a espécie.

Dessa maneira, a presente matéria propfe-se apenas a cumprir preceitos constitucionais e a
adequar-nos ao entendimento da jurisprudéncia, a qual vem disciplinando através de seus julgados a
forma de constituicdo do crédito tributario em obediéncia aos artigos 81 e 82 do Codigo Tributério
Nacional, os quais, acatando o principio da legalidade, exigem lei especifica para cada obra; respeitando-
se, em Ultima analise, o requisito essencial da responsabilidade na gestéao fiscal.

Registro por fim que o memorial descritivo e o orcamento sdo 0s mesmos para todas as ruas da
vigente tomada de preco

Diante do exposto, Senhor Presidente e demais pares dessa Casa, solicitamos que este projeto de
lei seja apreciado, para que possa ser dada sequéncia nas documentacdes do referido projeto.

E ajustificativa.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CANDELARIA,
16 DE FEVEREIRO DE 2024.

NESTOR RUBEM ELLWANGER
Prefeito Municipal



ANEXO |

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDELARIA

Av. Pereira Rego, n2 1.665 — Centro
Candelaria-RS CEP 96.930-000
Fone: (51)3743-8100 Site: www.candelaria.rs.gov.br

MEMORIAL DESCRITIVO
PAVIMENTACAO

O presente Memonal Desentivo tem por finahdade estabelecer os servigos. fixando
o: metodos construtivos a serem empregados na execugido da presente obrz de acorde com o
projeto anexo e normas da ABNT.

1. SERVICOS TOPOGRAFICOS
Devera zer realizado levantamento topografico com aparelho teodolito de precisio.
sendo demarcados o5 nivels, cotas, perfis do greide e meio-fio.

2. TERRAPLANAGEM

Os serigos micials de temaplanagem da mua serdo realizados com motoniveladora,
derxando uma passagem para o tranaito de veiculos e a sinalizagio com placas e baneiras.

Devera ser feito o esgotamento das aguas de chuvas que por sua vez venham
prejudicar o andamento da obra e o transito de veiculos. atraves da abermura de valas.

3. MOVIMENTO DE TERRA

Os cortes e aterros serio realizados com equpamentos pesados como
motomveladorz, retroescavadelra e cammhio com basculante.

O matenal escavado que nio for adequado para o preenclhimento do sub-leito sera
considerado excedente, devendo ser transportado e removido para outro local.

4. SUB-LEITO (existente)
O sub-leito & constituido de matenal existente de cascalho de seixos rolados, arzla.
are1a, sendo que o mesmo apresenta suficiente capacidade de suporte.

3. SUB-BASE (existente)

A sub-base é constituida de matenal existente de cascalho de seixos rolados, arzila,
arera, devendo ser realizado apenas a temaplanagem para conformagio geometnca e
compactagio com rolo compressor tipo hso.



"ol PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDELARIA

F‘ A&y, Persira Rego, n2 1.665 — Centro
L Candelaria-RS CEP 96.530-000
.

Fome: (51)3743-8100 Site: www.candelaria.rs.gov.br

6. BASE

A base sera com lastro de amela, mais conhecido por celchdo, devera ser espalhadoe
sobre 3 sub-base, a camada de arela apos o assentamento & compactacio terd espessurz
média de fecm.

A areia sera de clasmficacio media'srossa (grios de 1.2 a 4, 8mm), podera conter no
maximo 5% de Impurezas & o maxame 10% do matenal retido na peneira 4, 8Bmm.

7. REVESTIMENTO

O revestimento de pista da ma serd executade com bloguetes mtertravados de
concreto, 16 lados, com dimensdes mmimas na base de 11x22em e altwa de Sem,
resisténola a compressio mumma (Fok) de 35 MPa. Deverio ser produmdos por processos
que assegurem a obtencdo de pegas de concreto, suficientements homogéneas e compactas.

As pegas nio deverio posswir trneas, frahwas ou ouiros deferfos que possam
prejudicar o seu assentamento e sua resisténcia e devem ser mampuladas com as devidas
precaugdes, para ndo terem suas qualidades prejudicadas.

O controle tecnolomeo devera ser feito ataves de emsalos em laboratonio com
formecimento de laudo a cada lote de fabnicacio.

0 assentamento dos blocos devera ser alinhado, filewas, no sentido fransversal
ao fluxo de trinsifo. Apos o assentamenfo das pegas, devera ser processado o acerto das
Juntas com auxtho de alavanca de ferro propna, igualando-se as distancias entre elas.

O rejuntamento das pecas sera feito com arela media‘grossa ou po de bnta.
Distnbuw-se a arela meédia’grossa ou po de bnifa pelas juntas e depols com a vassoura
procura-se forga-lo a penetrar nas juntas, de forma que ¥4 de sua altura fiquem preenchados.
Apos o esparrame da areta media‘zrossa ou po de bnta, devera ser procedida a compressao,
atraves de compactador tipo placa wibratona com peso operacional mimmo de 100 Eg,
intciando por passadas nas bordas da pista e progredindo dai para o centro nos trechos retos,
até a borda externa nos trechos em curva.

Mas sarjetas devera ser executada uma capa selante de cimento e arela no rago 1:3,
nz largura de 50em, nos dois sentidos da pista unto 2 pma de meto-fio.

8. MEIO-FIO

O mero-fio sera de concreto pre-moldado, Fek de 25 MPa e dimensoes mimimas de
9x30x80cm, assentado sobre o solo, colocando o matenal de encosto em camadas
devidamente apiloados com soguete manual tomando per cuidades o alinhamento das
pecas, sendo posteniormente rejuntados com argamassa de cimento e arela média no trago
de 1:4.

(0= locais onde deverio ser colocados os meie-fies estio marcados no projeto anexo.
9, LIMPEZA E ENTREGA DA OBRA

A obra devera ser enfregue lmpa, sem entulhos & em perfeitas condigoes de
trafegabilidade.

Candelana, 17 de outubro de 2023

ROBERTO WAECHTER
Eng. Civil CREA 70.052



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDELARIA

Av. Peraira Rego, n¢ 1.665 — Centro
Candelaria-RS CEP 96.930-000
Fone: (51)3743-8100 Site: www.candelaria.rs.gov.br

MEMORIAL DESCRITIVO

DRENAGEM PLUVIAL
Obra.................. Drenagem com canalizagdo phuvial
Local................: Rua do Aqueduto
Cidade.............: Candelana - RS

Extensdo total..: 214m

1. GENERALIDADES

O presente projeto visa drenagem wbana, considerando dimensionamento baszeado
em parametros hidrolozicos, destinado z coletar o deflinio superficial de aguas de chuvas
que provocam acumulos na ruz da cidade de Candelana.

2. SISTEMA DE COLETA UTILIZADO

No tratamento de esgoto plumial sera utiizado o =stema separador absoluto.
coletando apenas o deflinio superficial, nio podendo este receber diretamente despejos de
esgotos sanitanos ou industnals.

3. ESPECTIFICACOES DE MATERIAIS

2.1 Tubo:
As canzlizagdes serdo com tubos de concreto ammado, se¢des circular do fipo macho
e femea, classe PAl e com didmetros especificados em projeto.

3.2 Bocas-de-lobo e caixas

As bocas-de-lobo e caixas de lizagdo deverdo ser feitas para atingir 2 maxima
eficiéncia, serdo do tipo quadradas e com as sezuntes dimensdes mntermas: compnmento de
1.00m; largwra de 1.00m e profundidade mimma de 1,00m, vanando de acorde com a
decliidade.

No local de escavagdo, devera o fundo ser regulanizado com cascalho. seixo ou
equivalente. sendo o mesmo compactado e apiloado manualmente Sobre z regulanzacdo
devera ser ferfo uma camadza de bnita n° 2 com espessura minima de Sem.

O piso sera de concreto com fck=25Mpa e devera ter espesswra de 10cm. com
dechwidade de 3% em dwregdo ao coletor phnaal.

As paredes serdo constwidas em alvenana de tyjolos macigos. assentadas com
argamassa de cimento e arela no trago 1:4, sendo revestidas internamente com reboco na
espesswra de lem com argamassa de cimento e arela no frago 1:3.

A tampa sera de concreto com fok=25MPa, espesswa de 7om. amadz com
ferragem em malha de ferrol/4” (6.3mm) o/10cm na parte mfenor. ficando no mesmo



PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDELARIA

Av. Pereira Rego, ne 1.665 — Centro
Candelaria-RS CEP 96.930-000
Fone: (51)3743-8100 Site: www.candelana.rs.gov.br

plano do passelo publico, sendo deixado um espagamento no contomo da laje e a calgada
de lem pam facilitar 3 remogdo da mesma.

Em confimudzde ao meto-fio e em frente a boca-de-lobo zera colocado um espelho
de concreto do fipo guia-chapéu. sendo feito o rebaixamento na sanjeta.

Todos os detalhes deverdo seguir as especificagdes do projeto.

4. ESPECIFICACOES DE SERVICOS

4.1 Esgotamento

As 3guas que provem de nfiltracio. rompimento de canalizagdes exastentes ou de
chuvas que se zcumularem nas valas deverdo ser retiradas por bombeamento ou desviadas
por valas secundanas parz que n3o prejudiquem o andamento da obra.

4.2 Azzentamento de tubos
O rejunte dos tubos zerdo com argamassa de cimento e arela media no trago 1:3,
protezido por lona plastica preta.

4.3 Aterro, reaterro e remocao

O aterro. assim como o reaterro. de uma manewa geral deverdo ser executados
camadas nio supenores a 20cm. compactados mecanmicamente com placa wibratona,
utilizando-se para 15to o matenal da vala ou transportado de outro local, porem devera ser
preenchido & cwdadozamente selecionado, 1sento de corpos estranhos como: padras, torrdes
e matenais duros.

O matenal escavado que nio for adequado para o preenchimento das valas sera
considerado excedente. devendo ser transportado e removido para outro local.

O recobnmento mimme previsto para as tubulagdes serdo de 0.60m relativo a
geramz supenor externa do tubo até o mivel do terreno.

Candelana. 17 de Outubro de 2023

ROBERTO WAECHTER
Eng. Civil CREA 70.059



INSCR. CONTRIBUINTE 0D | AseATeR [TESTAD| Pe VALOR VENAL | AREA | lovs con| CM fcusto) | CM ]
T Irens Firidder 3 do sin 7381 | 570 |141.50[050] RS 67 7280 | 1660 | 1500 | RS 153056 | RS 21 4200 | R§ 1805 |
1 Maroo Auroko Bataiok do tgss | 630 | 2805(100] RS 2761322 | 1590 | 1500 [ R$ 156200 RS 873406 [ RS 150200 |
A 15_|Rcberto? do 1) 34578 | 1230 12835 [100] RS 6479357 | 3690 | 36.00 | RS 362508 | RE 2049296 | RS 364,08
100090713 _|irero Finisler do tB185 | 640 | 2708|100 RS 376046 | 050 | 1850 | RS 101570 | %5 1063476 | RS 191570
1100080710_[valdedt Amonlo Perera 5do T 22120 | 630 [3511]100] RS 4100011 | 1690 | 1800 | RS 105576 | RS 1209660 | R§ 18470 |
1 Ellseu Learir Bedebn do 156 21455 | 630 | 3405 [1,00] RS 3085487 | 0.90 | 1800 | RS 1,056,756 | RS 1260608 | RS 184578
! castm do t) 20418 | 800 3403|100 RS 3792200 | 16.00 | 1800 | RS 176834 | RS 19.08501 | RS 176334 |
1 Caricn Felipe Sive Fosy 4 do 20416 | 800 | 3403 [100] RS 37022,00| 1800 | 1800 | RS 1.768, 0 | RS 1109501 | RS 1 763,34
11000006%) |Fien Duruza de Moura Sarton__ [Fus do sin 209 | 6e0 | 3383|100 RS 760909 | 1600 | 1800 | RS 176834 | RS 1192451 RS 176834
011 Blen Darysa de Moura do m 223 | 600 [3373]100] RS 3758854 | 5000 | 1800 | RS 1765,34 | RS 1188025 | RS 114334
100060681 ra Beskow do s 2075 | a0 13383 100] RS I7477,08| 16.00 | 1800 | RS 176834 | RS 1185400 | RS 174834
01100000675 |6izs Daiane 2o St do ity 20345 | 000 | 3353100 RS 3736552 | 0,00 | 1800 | RS 176834 | RS 1981075 | RS 176834
01100090668 |setzon Bymos de Divers do s 20055 | 600 |3345]1.00] RS 3725417 9800 | 1800 | RS 176834 | RS 1178340 RS 176834
01100063372 [ireno Finiler 238017 | 1000 [268,02[035| RS 160 161,03 | 3000 | 3000 | RS 2947.23 | RS 506526 | AS 2047
01100060658 [irecg Fincler 130 52 | 600 | 3384 [1.00] RS 31 43435] 1500 | 1500 [ RS 147380 | RS 9M267 [RS 1471
01100080653 |ireng Fintler do i tesed | 600 [ 2090100 RS 2776740 1500 | 1500 [ RS 147360 | RS 878283 | RS 141280
01100060648 |irene Finler do sin 13418 | 640 |24B4[100] R$ 249245 | 1620 | 1620 | RS 150150 RS 71.88260 | RS 169150
01100060642 [soa c ds Shex do sin 15600 | 16580 | 1020100 RS 2055070 | 4680 | 4580 | RS 450766 | RS 934660 [RS ¢50760
1310 [ 1255 [1.00] RS 3053523 [ 3330 | 2030 |RS 38667 | RS 965020 [ RS 396087
§p0_| 11,46 [100[ RS 1873018 | 2040 | 2640 | A3 250368 | RS 502436 | RS 75035
170 | 1260 [100] RS 4122014 | 250 | 250 | R85 157,65 [RS 1203790 | RS & 467,66
#00 | 1510 500 RS 914530 | 103,50 | 10350 | RS 10 16795 | RS 31.04357 | S 10 v07,95 |
1 4000 | 100| s 1 400 BR 72 | gk RS LU 27| A8 WAt M| RS 8861721
3850 'nummumﬂuu &8 17| as i | RS 11823
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ANEXO 111

LAUDO DE AVALIACAQ

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CANDELARIA

OBJETO: Valorizagdo Imobiliaria decorrente de pavimentagio
Rua do Aqueduto
Candelaria - RS



1. OBJETIVO E FINALIDADE DO LAUDO

Este laudo de avaliagio tem o objetive Gnico de estimar a valorizago imobiliaria decomente das
obras plblicas de pavimentagSo com blocos intertravados de concreto da Rua do Aqueduto, na
cidade de Candelaria - RS. Qutrossim, tem por finalidade precipua subsidiar tecnicamente o
langamento do tributo de contribuigdo de melhoria apds a conclusdo da referida cbra e constatagio da

valorizagdo imobiliaria.
2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este laudo de avaliagdo atende as prescricdes da Norma Brasileira de Avaliagdo de Bens —
MBR 14653 — Parte 1 — Procedimentos Gerais e Parte 2 — Imoveis Urbanos — elaboradas pela
Associagio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. Os valores médios do m® de temenos foram
obtidos de informagées de mercado constantes de pesquisa realizada pela Prefeitura Municipal de

Candelaria.
3. INDICA{;.SLD DO METODO E PROCEDIMEMTOS UTILIZADOS

Mo presente caso, optou-se pelo calculo da valorizag@o imobiliaria dos terrenos decomentes
de obra pablica de pavimentagio através do “Método comparative direto de dados de mercado”,
em face das caracteristicas do avaliando e do contexto que o envolve, pelo qual, através do uso de
metodologia cientifica, busca-se um modelo estatistico valido, do qual e infere o valor com base nas

evidéncias oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de guadra de um temsno & uma fungdo da sua area, testada,
topografia, localizagéo, tipo de pavimentagdo do logradouro, entre outros, foram pesquisadas ofertas
e transagdes de imoveis semelhantes, localizados nos baimos onde sero realizadas as obras de

pavimentagdo.

A valorizag8o imobiliaria decorrente de obras de pavimentagdo foi determinada apos
pesquisa junto ao mercado imobilidgrio, onde foram identificados elementos comparativos validos,
que possuem  equivaléncia de situagio (mesma situagdo geo-socio-econdmica, bairmo e
zoneamento); equivaléncia de tempo (contemporanesidade entre a amostra e o avaliando);
equivaléncia de caracteristicas (semelhanga com o imdvel objeto da avaliagio no gue tange a
situagdo, caracteristicas fisicas, adequagdo ac meio, utiizagdo etc), comparando-se os valores de

face de quadra de temenos com pavimentagdo asflfica (em boas condigdes) ou com blocos



intertravados de concreto e terencs sem pavimentagdo. O estudo desta relagio permite inferir uma
valorizagdo imobiliaria a ser experimentada pelos imdveis localizados nos trechos que receberdo a
obra pablica de pavimentagdo, conforme tratamento estatistico dos dados coletados especialmente
para este fim.

Variaveis utilizadas:

Para estimar a valorizagio imobilidria decorrente de cbra publica de pavimentagdc com
blocos intertravados foram utilizadas as seguintes varidveis para a determinagdo de um modelo
estatistico inferencial.

Tendo em vista que a pesguisa realizada contém temenos localizados em diferentes ruas,
diferenciadas pela sua aftratividade, densidade e acessibilidade, com relagic a localizagio foi

utilizada uma variavel quantitativa, qual seja, a distdncia ao polo mais atrativos da cidade.

Mo que tange 4 pavimentagdo, foi utilizada uma varidvel do tipe “dicotdmica”, com o seguinte
critério:

Pavimentago:
1 = ruas com pavimentagdo asfaltica/blocos intertravados;
0 = ruas sem pavimentago.

4, PESQUISA DE MERCADO

A pesguisa de mercado com os valores unitarios dos terrenos encontra-se no anexo || deste

laudo. A mesma contém a quantificaco das varidveis descritas no item anterior.

5 - TRATAMENTO ESTATISTICO
Estatistica de regressao

R muitiplo 028

R-Quadrado 077

R-quadrado
ajustado 074

Emo padrio 37.03

Chservacies 17.00

AMOVA

F de
al 5Q M3 F significagdo

Regressio 2,00 63.600.67 21.800,33 23,18 0,00
Residuc 14,00 1918406 1.371.00

Total 16,00 B2.784.73




Eiro valor- 53% Inft Sup.

Coef. padrdc Stat f F 33% inf. SLp. 55,0% .0%
Intersecdn 279,86 34.51 B.11 0,00 205,85 353,08 205,95 353,03
Pav 60,13 22,85 3 0.01 10,20 118,35 10,80 118,35
dp -I:I.EIEI 002 - 3,03 001 - 0,10 - 0oz - 040 - 002

Equagdo de Regressao

valun = 279 96 + 69,13 * pav. - 0,06 * dp

6. ESTIMATIVA DE VALDRIEA{;EG IMOBILIARIA

Para estimar a valorizag@o imobilidria decorente de obra publica de pavimentagSo com blocos
intertravados da Rua do Aqueduto foi utilizado o seguinte pardmetro, a ser aplicado nas variaveis na

equagdo do medelo encontrado, a saber:

Dist. Polo = 1.570.

Valorizagao imobiliaria_adotada

Simulando os valores da Rua do Aqueduto que recebera pavimentagio com blocos
intertravados, & possivel comparar os valores “antes™ (sem pavimentagdo) e “depois” (com

pavimentagdo), a saber:

pav dp wu i livi Iswi
1 1570 254,89
0,3163
0 1570 185,76 0,37 0,43

Pela andlise do comportamente do valor de terrencs que recebem pavimentagdo com blocos
intertravados ha uma clara indicagdc de valorizagdo imobiliaria. Para fins de estimativa da
valorizag@o imobiliaria foi utilizade o limite inferior do campo de arbitio da wvalorizagéo
inferida, qual seja, 31,63%. Por conseguinte, a expectativa de valorizagdo imobiliaria da
Rua do Aqueduto com blocos interfravados € de 31,63% (trinta & um virgula sessenta e trés
por cento). Ou seja, os temenos que receberSo pavimentagdc asfaltica terSe  uma
valorizag@o imobiliaria de, no minimo, 31,63%, relagdo entre o valor de um temeno na rua

sem pavimentag@o (antes) e um terreno nesta mesma rua apods pavimentada (depois).



T. ESPECIFICA!;ECI DO LAUDO DE A\I’ALIAQ.&D:

A especificagBo de uma avaliagdo esta relacionada, tanto com o empenho do engenheire de
avaliagdes, como com o nivel e quantidade de informacgdes gue possam ser extraidas do mercado. ©
estabelecimento do grau de fundamentagio desejado tem por objetive a determinagdo do empenho
no  trabalho  avaliatorio, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentagdo. Quante ac grau de precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do

mercado e da amostra coletada e, por isso, ndo & passivel de fixagSo “a priori™.

O presente trabalho & classificade como "Grau 1" guanto & fundamentagdo da avaliagdo da
valorizagdo imobilidria e "Grau 1" guanto & precisdo do calcule da valorizagdo imobiliaria, conforme

planilhas de pontuagéo atingida que seguem em anexo a este relatéric.

&. IDENTIFICAI;EG DOS IMOVEIS BEMEFICIADOS

Os imdveis (terrenocs) objetos do langamente do tributo de contribuigdoe de melhoria estio
caracterizados na planilha de calculo de contribuigdo de melheria gue acompanha este laudo, de

forma individualizada para cada parcela cadastrada, através dos seguintes indicadores (colunas):

-  MNome do contribuinte (Nome);

- Ipscrigéo cadastral {n".);

- Area do terreno (AT);

- Testada do temreno (test.);

- Valor unitario (R%/m?) da face de quadra (FQ );

- Fatores de homogeneizagdo (fh);

- Area a ser pavimentada por parcela (ap);

- Area comigida: area privativa + cruzamento de rua (apc);

- Valorizag&o imobiligria (V.1);

- Contribuigdo de Melhoria (pelo custo e por valorizag o imobiliaria).

9. C.DNSIDEFIA!;'E)ES SOBRE A PLANILHA DE CALCULO:

A origem de alguns dos dados contidos nas colunas da Planilha de Calculo que acompanha

este Laudo de Avaliagdo esta apresentada a seguir:

9.1 - CDNTHIEUIQE.O DE MELHORIA CORRIGIDA

O valor da contribuicio de melhoria a ser paga pelo confribuinte & obtida do menor valor
resultante da comparag@o entre a contribuigBo de melhoria calculada pelo custo da obra e a

valorizagdo imobilidria estimada decorrente da obra plblica de pavimentagio a ser realizada.



92 - FATORES DE HOMOGENEIE&Q.&O (FH):

A coluna corespondente & homogeneizagdo dos valores venais foi calculada de acorde com
os fatores de comegdo utilizades pela Prefeitura Municipal, a saber:

Profundidade = (PP/PE)'2 Profundidade padrio = ou = 40 metros;
Situagdo = 1,10 (esguina);
Topografia = 0,8 {declive acentuado).

9.3 -FATOR DE AESORQ.&G

De acordo com os resultados obtidos da planilha de calcule de Contribuigde de
Melhoria o fator de absorg8o serd definide pela relag@o entre o total da coluna “Valorizagdo
Imobiliaria® & o Custo Total da Obra, até o limite de 100% deste dftimo valor. Qu seja, define a
participagdo dos beneficidrios das obras publicas de pavimentagic da rua no custo total da

mesma.

10. DBSERVAQEG COMPLEMENTAR

Cumpre salientar que as informagdes utilizadas na Planilha de Confribuigdo de Melhoria em
anexa a este parecer, tais como: dados cadastrais dos imdweis, tipe de pavimentagdo, largura e
comprimento de rua e custo total da cbra estdo de acordo com os projetos, memorials e orgamentos
que compdem o processo de projeto e execucdo da pavimentagBo com blocos intertravados da

Rua do Aqueduto.

OB5: este trabalho & composto por 6 (seis) folhas digitadas de um =6 lado, sendo esta Oltima datada
e @szinada, além dos seguintes anexos:

AMEXO |- Tabelas de Enguadramento;
AMEXO Il: Pesquisa de Dados de Mercado;
AMEXO III: Planilha de calculo da Contribuigdo de Melhoria.

Candelaria, 19 de janeiro de 2024,

Luiz Femando C. Moller, M.Eng
CREA/ RS n® 12.067-D



AMEXO | — TABELAS DE ENQUADRAMENTO
Tabela 1 - Graus de fundamentacao no caso de utllizagdo de modelos de regressao linear

Tte Grau
m Deascrigao T T T
Completa quanto = Completa quanto as Adocio da situscao
1 mrade:::ﬁ:z:: Imével todas a5 varidvais varlavels utllizadas paradigma
snalisadas o d el
Quantidade minima de 6 (k+l), onda keo | 4 (K+1l), onde K& o | 3 (k+1), onde k4o
> dados de mercado, numearn da vanavais niimers de varliavals numaro de vanavais
efetivamente utilizados ndapendantas Independentes indapandantas
Aprasantacdo da Apresentacdo de I
nformagias relativas Informacdes iwfi::dﬁgn-:i:uu::n"
3 Identificacac dos dados de s todos os dados relatlvas aos dados 2o da :il_ o vnriz'wni:
mercado varidveis analisados e varlavels - fars - T
na modalagam, com efetivamente siliz nd tnrr\nn.nd |
foto utliizados no modelg | YH/E2005 no mosslo
Admitida de apenas
uma varlavel, desde
que ! Admitids, desda qus:
a) medidas das =l ‘“ct”' ‘_d__t'?‘“ ‘1;“
caracteristicas do | emractansmiess 9s
Imével avalla imowal ava |=|"u:|n_nm:|
n3o ultrapassem ”tﬂl'.“?ﬂ"" 10['"'"":'“
s it stral;
i} . 100%: do seu llmite | “on on SresErEl
4 Extrapolacao Nao admitida amostraly b} o valor astmado
8 o ssa 20%
b} o valor estimade | oo o oPoeee N
n3c ultrapasse 15% do valor caloulado no
do valor calculado limita dlﬂ frantaira
no limite da amasiral, parm as
frontelra amostral referidas wvarldvels,
para a refariaa ’ simultansamanta;
varlavel
Mivel de significancia
{somatdric do valor das
duas caudas) maximo para .
% | arejelcac da hipdtese nula 10%4 20% 0%
de cada regressor (teste
blcaudal}
Hivel de significincla
maximo admitido nos
. -
& demals testes astatisticos 1% 5% 10%
reallzados
PONTUACAO OBTIDA: 14 PONTOS.
Tabela I — Enguadramento dos laudos segunde senu grau de fundamentacio no caso
de utlizagio de modslos de regressio linear
Zraus L]} Il [
Ponios Minimos 16 10 &

Iens  obhgattrios no
comespondents

grau

245 8 & com 03
demals no grau Il

245 e § com o5 demals no
grau |

Todos, ne minime o
grau

Tabela 4 - Grau de preclsdo da estimativa do valor

nid caso de utllzagds de modelos de regreasdo linear

Grau
Deacrigio T ]
Amplitude oo Intendalo de mn"a.'“;‘.-a de 805 &m tomo do . .
30 24 < 50%%
wakor central da estimatia = =l :




AMNEXO ll: Pesquisa de Dados de Mercado

Logradouro n® Bairro Pav dp Vut Informagdo
Garibadi 1301 Marilene [i] 2100 130,47 ITB
Sobradinho 15 Marilene [i] 2100 136,20 ITB
Botucara s/n Linha Boa Vista 1] 1700 144,00 T
Botucara sin Linha Boa Vista 1] 1700 148,16 ITB
ntendente Allbino Lenz 1838 Par do Sol 1] 1350 276,85 mB
Rua da Felicidade sn Rincao Comprido 1] 1200 184,02 ITB
Zica Kochenborger 130 Rincio Comprido [i] 1000 251,76 ITB
La Salle 1545 Marilene L 2100 217,58 ITB
18 de Outubro T Centro 1350 300,42 Jacobi
Reineles Rimel B Centro 1250 3MTE | Alex e Guido
13 de Maio 285 Esmeralda 60D 312,00 Jacobi
13 de Maio 127 Esmeralda 600 320,07 ITB
Henrigque Dias ey Esmeralda 600 247,27 ITB
Sen. Alberto Pasgualini fiiLi] Esmeralda 600 308,31 ITB
Borges de Medeiros Sin Mova Germania 600 305,23 ITB
Borges de Medeiros Sin MNova Germania 600 305,32 B
Borges de Medeiros s Mowa Germania 60D 308 87 mB
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ANEXO IV

CONSTRUGCOES LTDA.
FSLAST 140 1 100, | Feener £55) 12651348

sl 6,50% foom descowngia)
11005 o' Soclais: H,45%
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= = i B o ) =
o nooniladons mi | 11205 | afe 1078 0% (X1 1788
do sabid & seuo sl w2 | 199205 | 042 Sn.EE 66 102516 128 1580
ey ¢ blocn coner. 94 faces e<dom w2 | 193208 | 8ISt | AT, 756 £51255 949 113288
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_TOTAL ORGAMENTO- z
VALOR DO m'= 106,48




ANEXO V
o

GQUADRD RESUMD RUA DO AQUEDUTO

WEIO-F10

Extenado
{m)

#18,50

FISTA
Extensdo
(m)

Arma
(m2)

1.192,05

198,30

ik

6,00

Observaglio: A drec fol determinoda considerondo

todos contornos da poligonal fechoda,

PLANTA

Escala 1,/500
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