Projeto de Lei Complementar n.° 005/2020.
Mensagem Retificativa n.° 004/2021 do Poder Executivo

MENSAGEM RETIFICATIVA AO
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 005/2020

Senhor Presidente:

Dirijo-me a Vossa Exceléncia para solicitar-lhe as providéncias necessarias para que,
por ocasido da discussao e votacdo do Projeto de Lei Complementar n® 005/2020, de 01
de Junho de 2020, que ESTABELECE O PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO URBANO - PDDU - DO MUNICIPIO DE CANDELARIA,
DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO E DETERMINA OUTRAS
PROVIDENCIAS, seja considerado a seguinte redacéo, como segue abaixo:

“Projeto de Lei Complementar N°. 005/2020, de 01 de junho de 2020.

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO URBANO -
PDDU - DO MUNICIPIO DE
CANDELARIA, DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DO SOLO E
DETERMINA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Paulo Roberto Butzge, Prefeito Municipal de Candelaria, Estado do Rio
Grande do Sul, faz saber que a camara municipal de vereadores aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte lei:

PARTE | - DAS DIPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO I - DAS FINALIDADES

Art. 1°. Fica instituido o PDDU - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
de Candelaria, como instrumento orientador e normativo dos processos de crescimento
e transformacdo do Municipio nos aspectos urbanisticos, politicos, socioecondmicos,
fisico-ambientais e administrativos.

8 1° Integram a presente Lei:

Anexo | — Mapa 01 - Defini¢éo do Perimetro Urbano

Anexo Il - Mapa 02 - Macrozoneamento Urbano

Anexo Il - Mapa 03 — Microzoneamento Urbano

Anexo IV - Mapa 04 - Malha Viaria projetada

Anexo IVA - Perfis Viarios

Anexo IVB — Tabela 4.1 - Padrdes para os alargamentos viarios
Anexo V — Tabela 5.1 Regime de Atividades



Anexo VI — Tabela 6.1 Regime Urbanistico

Anexo VIl — Tabela 7.1 Padrdes para o Parcelamento do Solo
Anexo VIII — Mapa 05 — Mapa de Bairros

82.° A presente Lei substitui em sua integra a Lei 279/2007.

Art. 2°. O PDDUA - Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio de
Candeléria tem por finalidade precipua orientar a atuagdo do Poder Publico e da
iniciativa privada, prevendo politicas, diretrizes e instrumentos para assegurar o
adequado ordenamento territorial, a continua melhoria das politicas sociais e o
desenvolvimento urbano e rural sustentavel do Municipio, tendo em vista as aspiragdes
da populacéo.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS
Secéo | — Dos Objetivos Fundamentais

Art. 3°. Constitui objetivo fundamental da presente Lei a garantia da fungéo
social da propriedade, devendo o governo municipal e 0s municipes assegura-la.

Paragrafo Unico: As funcBes sociais da sdo aquelas indispensaveis ao bem-
estar de seus habitantes, incluindo a moradia, a infraestrutura urbana, a educacdo, a
salde, a mobilidade urbana, o lazer, a seguranca, a comunica¢do, a producdo e
comercializacdo de bens, a prestacdo de servicos e a protecdo, preservacao e
recuperacao dos recursos naturais ou criados.

Art. 4°. A promogdo da funcdo social da propriedade tem como objetivo
assegurar a dignidade da pessoa humana, este sob a forma de bem-estar mediante a
prevaléncia do interesse coletivo sobre a propriedade urbana, observando-se o
estabelecido no artigo 182, 8 2° da Constituicdo Federal e na Lei Federal n°
10.572/2001 e suas alteragdes posteriores.

Paragrafo Unico: Para cumprir sua funco social, a propriedade deve atender aos
critérios de uso e ocupacdo e uso do solo, as diretrizes de desenvolvimento do
Municipio estabelecidos no plano territorial e a outras exigéncias previstas em Lei,
mediante:

I. Aproveitamento socialmente justo e racional do solo;

I1. Utilizagdo compativel com a seguranca e a saude dos usuérios e dos vizinhos;

I11.Utilizacdo em intensidade compativel com a capacidade de atendimento dos

equipamentos e servicos publicos;

IV.Utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis, bem como a protecéo,

a preservacao e a recuperacdo do meio ambiente e do patriménio historico,

cultural, paisagistico;

V.Plena adequacdo aos fins a que se destina, sobretudo em se tratando de

propriedade publica;

VI.Cumprimento das obrigacdes tributarias.



Secéo Il — Dos Objetivos Complementares

Art. 5° S&o objetivos complementares do PDDU - Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de Candelaria:

|.Garantia de condic¢des para um desenvolvimento socialmente justo e inclusivo,
economicamente viavel e ecologicamente equilibrado, considerando os recursos
naturais e as atividades econdmicas e administrativas realizadas no territdrio
como meios a servi¢co da promocao do desenvolvimento humano;
Il.Garantia do direito ao espaco urbano e rural e as infraestruturas de que dispde
ou de que venham a dispor como requisito basico ao pleno desenvolvimento das
potencialidades individuais e coletivas dos municipes;
I1l.Fortalecimento da municipalidade como espaco privilegiado de gestdo
publica democréatica e criativa, de solidariedade social e de valorizacdo da
cidadania;
IV.Incentivo a cooperacao entre 0 governo e a iniciativa privada e demais atores
sociais no processo de urbanizagdo e desenvolvimento econdémico e social do
municipio;
V.Promocdo da integracédo entre as atividades urbanas e rurais tendo em vista o
desenvolvimento integrado do municipio;
VI.Promocéo da regularizacdo fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por
pessoas de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizagdo, uso e ocupacgdo do solo, considerando a situacdo socioeconémica
da populacéo e as normas ambientais;
VI1.Garantir o provimento de infraestrutura urbana e rural, estendendo-a a toda a
populacéo;
VIII.Promover o desenvolvimento de agricultura e pecuaria através de
programas e acOes para o desenvolvimento da agroindustria;
IX.Garantir a preservacdo, a protecdo e a recuperacdo do meio ambiente de
acordo com o disposto no Codigo Florestal;
X.Promover meios efetivos e eficazes de participacdo da populagdo na gestdo do
Municipio.

CAPITULO 11l - DOS MARCOS ORIENTADORES

Art. 6°. planejamento do desenvolvimento do Municipio dar-se-4 através do
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano-PDDU e compreende 0s seguintes
instrumentos basicos:

I.A Constituicdo Federal de 1988;

I1.0s planos nacionais, regionais e estaduais de ordenacdo do territério e de
desenvolvimento ambiental.

I11.0s instrumentos de regulagdo do uso do solo privado preconizados na Lei
Federal 10.527/2001 que institui o Estatuto da Cidade;

IV.Os dispositivos estabelecidos na presente Lei considerando;



a.0s principios, diretrizes e politicas para o desenvolvimento urbano e rural;
b.O Modelo Espacial de Desenvolvimento Urbano;

¢.O Plano Regulador;

d.Os Instrumentos de Gestao e Planejamento;

e.A Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 7° Sdo Instrumentos complementares de orientagdo ao desenvolvimento

urbano os planos setoriais, 0 Cddigo de Obras e 0 Codigo de Posturas do Municipio:
Paragrafo Unico: Os planos setoriais deverdo conter as diretrizes especificas e a

definicdo de normas setoriais para as areas de habitacdo, transporte e mobilidade urbana
e saneamento béasico considerando:

I.PLHIS - Plano Local de Habitacdo de Interesse Social;

I1.PlanMab - Plano Diretor de Mobilidade Urbana;

I11.PlanSaB - Plano Diretor de Saneamento Bésico.

Art. 8° Os planos diretores setoriais ndo institucionalizados até a promulgacéo da
presente Lei deverdo ser elaborados em um prazo de até 3 anos.

PARTE Il - DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES PARA O
DESENVOLVIMENTO LOCAL

Art. 9°. Compde os principios e diretrizes para o desenvolvimento urbano e rural
a aplicacdo de politicas publicas nos campos sociais, econdmicos e ambientais com
vista a promoc¢do do desenvolvimento integrado do municipio com responsabilidade
social e sustentabilidade ambiental.

Paragrafo Unico: Integram o desenvolvimento urbano e rural as seguintes

campos de atuacéo:

I.A Promogdo do Desenvolvimento Humano;

I1.A Promocdo do Desenvolvimento Socioeconémico;

I11.A Promocéo da Qualificagdo Ambiental.

TITULO I - DA PROMOCAO DO DESENVOLVIMENTO HUMANO
CAPITULO | - DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 10. A Promocgdo do Desenvolvimento Humano com Responsabilidade
Social objetiva integrar e coordenar agdes de habitagdo, mobilidade urbana, salde,
educacéo, acdo social, esportes e lazer, universalizando o acesso aos equipamentos e
servigos publicos e assegurando maior eficacia na prestacdo dos servicos publicos e
sociais indispensaveis a melhoria das condi¢Ges de vida da populacdo com incluséo
social de todo o cidad&o.



CAPITULO Il - DAS POLITICAS

Art. 11. O desenvolvimento humano no ambito do Municipio de Candelaria se

dara por estratégias especificas considerando as seguintes politicas de atuacao:

I.Politica de Habitacéo;

I1.Politica de Saude;

I11.Politica de Educacao;

IV.Politica de Acdo Social;

V.Politica de Mobilidade Urbana;
VI.Politica de Esporte, Lazer e Recreacdo;
VI1.Politica de Cultura.

Secao | - Da Politica de Habitacéo

Art. 12. A Politica de Habitagdo objetiva assegurar a todos o direito a moradia,

devendo orientar-se pelo Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS, do
Municipio de Candelaria, e pelos seguintes principios:

I.A garantia universal de moradia digna, em condicGes adequadas de higiene,
conforto e seguranca e direito ao sol;

IILA consideracdo das identidades e vinculos sociais e comunitarios das

populacGes beneficiarias;

I11.0 atendimento prioritario de habitacdo de interesse social aos segmentos

populacionais socialmente mais vulneraveis e em situacao de risco.

Art. 13. Sdo diretrizes da Politica de Habitac&o:
I.Promover a progressiva eliminacdo do déficit habitacional quantitativo e
qualitativo de moradias, em especial para 0s segmentos populacionais
socialmente vulneraveis e residentes ha mais tempo no Municipio;
I1.Priorizar acBes no sentido de resolver a situagdo dos residentes em &reas de
risco e insalubres;
I1l.Prover adequada infraestrutura urbana de saneamento bésico, transporte e
circulacéo;
IV.Assegurar, sempre que possivel, a permanéncia das pessoas em seus locais de
residéncia, limitando as a¢bes de remogdo aos casos de residentes em areas de
risco ou insalubres;
V.Desenvolver programas preventivos e de esclarecimento quanto & ocupagao e
permanéncia de grupos populacionais em areas de preservacdo ambiental, areas
de risco ou insalubres;
VI.Promover a regularizacdo das areas ocupadas de forma ilegal quando estas
apresentarem localizacBes compativeis com as diretrizes ambientais;
VII.Priorizar, quando da construcdo de moradias de interesse social, as areas ja
devidamente integradas a rede de infraestrutura urbana, de facil acesso e
proximas as redes de mobilidade urbana;



VIII.Promover e apoiar programas de parceria e cooperagdo para a producéo de
moradias populares e melhoria das condi¢des habitacionais da populacgéo.

Secédo Il - Da Politica de Saude

Art. 14. A Politica de Saude objetiva garantir a toda populacdo plenas condi¢cbes
de saude, observados os seguintes principios:
I.Acesso universal e igualitario as acdes e servicos de saude, para a sua
promocao, protecao e recuperacao;
I1.Enfase em programas de ag&o preventiva;
I11.Gestdo participativa do Sistema Municipal de Saude.

Art. 15. S&o diretrizes da Politica de Saude:
I.Promover adequada distribuicdo espacial de recursos, servicos e acles de
saude, conforme critérios de contingente populacional, demanda, acessibilidade
fisica e hierarquizacdo dos equipamentos de saude;
I1.Assegurar o pleno cumprimento das legislac6es federal, estadual e municipal,
que definem o arcabouco politico-institucional do SUS - Sistema Unico de
Saude;
I1l.Implantar e adequar as unidades de atendimento & saude conforme demanda e
critérios estabelecidos em legislacdo especifica;
IV.Promover programas de educac¢do sanitéria;
V.Promover programas para o desenvolvimento de habitos alimentares
saudaveis e atividades fisicas;
VI.Promover programas de prevencdo contra o consumo de bebidas alcodlicas,
drogas e cigarros.

Secao I11 - Da Politica de Educacéo

Art. 16. A Politica de Educacdo objetiva garantir a oferta adequada do ensino
fundamental e da educacdo infantil, observando-se os principios e diretrizes constantes
da Lei de Diretrizes e Bases da Educacdo Nacional.

Art. 17. Sdo diretrizes da Politica de Educacao:
I.Universalizar o acesso ao ensino fundamental e & educacéo infantil;
I1.Promover e participar de iniciativas e programas voltados a erradicacdo do
analfabetismo e & melhoria da escolaridade da populagéo;
I11.Promover a manutencdo e expansdo da rede publica de ensino, de forma a
assegurar a oferta do ensino fundamental obrigatorio e gratuito;
IV.Garantir os recursos financeiros necessarios para pleno acesso e atendimento
a educacdo infantil, de 0 a 6 anos, em creches e pré-escola;
V.Promover o desenvolvimento e o aperfeicoamento do padréo de ensino;



VI1.Construir, ampliar e reformar as unidades de ensino e manter os edificios
escolares, assegurando as condi¢cdes necessarias para 0 bom desempenho das
atividades do ensino fundamental, da pré-escola e das creches;

VIl.Assegurar a participacdo dos pais ou responsaveis na gestdo e na elaboragéo
da proposta pedagdgica das creches, pré-escolas e do ensino fundamental,
VIlI.Promover e assegurar as condi¢cfes para a qualificacdo e o aperfeicoamento
do corpo docente, técnico e administrativo;

IX.Promover a integracao entre a escola e a comunidade;

X.Garantir o transporte escolar seguro e com regularidade, sendo gratuito para
alunos da rede publica municipal da pré-escola e moradores da zona rural, e
transporte subsidiado para todos os estudantes das redes oficiais de ensino.

Secdo 1V - Da Politica de Acéo Social

Art. 18. A Politica de Ac¢do Social objetiva proporcionar aos individuos e as
familias carentes condicGes para a conquista de sua autonomia, mediante:
I.Combate as causas da pobreza;
I1.Reducdo das desigualdades sociais;
I11.Promocéo da integracao social.

Art. 19. Sdo diretrizes da Politica de Acdo Social:
I.Adotar medidas de amparo e promocao das familias carentes;
I1.1dentificar e incluir as familias carentes em programas governamentais e nao
governamentais que visem a melhoria das condic@es de vida da populacgéo;
I11.Promover programas que visem o bem-estar das criancas, dos adolescentes,
dos idosos, dos portadores de necessidades especiais, dos portadores de doencas
infectocontagiosas e dos toxicdmanos;
IV.Promover articulacdo e integracdo entre o poder publico e os segmentos
sociais organizados que atuam na area de acdo social;
V.Garantir, incentivar e fortalecer a participacdo dos segmentos sociais
organizados nas decisdes ligadas a acdo social;
VI.Incentivar a participagdo de empresas privadas nas ag0es sociais;
VIl.Promover acOes orientadas para a defesa permanente dos direitos humanos;
VII1.Promover programas que visem a reabilitagdo e a reintegra¢do social.

Secéo V - Da Politica de Mobilidade Urbana

Art. 20. A Politica de Mobilidade Urbana objetiva assegurar a populagéo
infraestrutura adequada de circulagdo e transportes para dar suporte aos deslocamentos
urbanos e garantir a acessibilidade a todas as regides da cidade, combinando acdes
normativas com investimentos diretos no espago urbano, no ambiente de circulagéo, nos
sistemas e servigos de transportes.



Art. 21. A mobilidade urbana no municipio devera orientar-se pela Lei Federal
n® 12.587 de 3 de janeiro de 2012, que instituiu as Diretrizes para a Politica Nacional de
Mobilidade Urbana.

Paragrafo Unico: O Plano de Mobilidade Urbana devera orientar-se pelos
seguintes principios fundamentais:

|.Garantir a adequada provisdo de infraestrutura de circulagéo e transporte;

Il. Adequar/ampliar o sistema viario, tornando-o mais abrangente e funcional,

especialmente nas areas em que a urbanizacdo incompleta, visando a

estruturacdo e a ligacéo interbairros;

I11.Dar suporte aos modos de transporte ndo motorizados mediante a reserva e

previsdo de espacos para a circulacdo de ciclistas de forma segura, de modo a

ampliar a participacdo desta modal no contexto da mobilidade local;

IV.Ampliar e melhorar as condi¢fes de circulacdo de pedestres e de grupos

especificos como idosos, portadores de necessidades especiais de locomogéo e

criancas;

V.Reduzir os impactos ambientais da mobilidade urbana com a promogéo de

modais ndo motorizados, uma vez que toda a viagem motorizada que usa

combustivel contribui para a polui¢cdo ambiental.

Art. 22. A mobilidade urbana no Municipio de Candelaria devera ser orientada
por lei especifica que ira constituir o Plano Diretor Municipal de Mobilidade Urbana —
PlanMob.

Paragrafo Unico: A institucionalizacdo do Plano Diretor de Mobilidade Urbana
devera obedecer aos prazos estabelecidos na Lei Federal n® 12.587/2012 e resolucdes
posteriores.

Secdo VI - Da Politica de Esportes, Lazer e Recreacao

Art. 23. A Politica de Esportes e Lazer e recreacdo tem como objetivo propiciar
aos municipes condi¢cdes de desenvolvimento fisico, mental e social, através do
incentivo a préatica de atividades esportivas e recreativas, devendo orientar-se pelos
seguintes principios:

I.Desenvolvimento e fortalecimento dos lagos sociais e comunitarios entre 0s

individuos e grupos sociais;

Il.Universalizacdo da prética esportiva e recreativa, independentemente das

diferencas de idade, raca, cor, ideologia, sexo e situacdo social.

Art. 24. Séo diretrizes da Politica de Esportes, Lazer e Recreagao:
I.Garantir a toda populagéo condigdes de acesso e de uso dos recursos, servigos e
infraestrutura para a préatica de esportes e lazer;
Il.Incentivar a pratica de esportes na rede escolar municipal através de
programas integrados a disciplina Educacéo Fisica;



I11.Promover infraestrutura de circulagéo de pedestres que propicie a realizagéo
de caminhadas como préaticas ludicas, especialmente em areas de interesse
paisagistico;

IV.Promover a implantacdo de ciclovias para o estimulo ao uso da bicicleta
como meio de deslocamento saudavel;

V.Descentralizar e democratizar a gestdo e as acGes em esportes e lazer,
valorizando as iniciativas e 0s centros comunitarios dos bairros.

Secdo VII - Da Politica de Promocgao da Cultura

Art. 25. A Politica de Promoc¢do da Cultura objetiva incentivar a producédo
cultural e assegurar o acesso de todos os cidaddos e segmentos da sociedade as fontes da
cultura.

Paragrafo Gnico: entende-se como agdes no campo da cultura:

I.LA invencdo coletiva ou individual de simbolos, valores, ideias e praticas

préprias e inerentes a constituicdo do ser humano;

I1.A expressdo das diferencas sociais, sexuais, étnicas, religiosas e politicas;

[11.0 trabalho de criagdo inerente a capacidade humana de superar dados da

experiéncia vivida e de dota-la de sentido novo, através da reflexdo, escrita, arte,

masica, imaginacgdo, sensibilidade, fantasia e invencdo de formas e conteldos
inéditos.

Art. 26. Sdo diretrizes Politica de Promocdo da Cultura:
I.Incentivar e valorizar iniciativas experimentais, inovadoras e transformadoras
em todos 0s segmentos sociais e grupos etarios;
I1.Preservar e divulgar as tradi¢@es culturais e populares do Municipio;
I1l.Implantar e apoiar a manutencdo de espacos destinados a protecdo e
divulgagdo de acervo que represente os valores historicos e culturais do
municipio;
IV.Estabelecer programas de cooperacdo com agentes publicos e/ou privados,
visando a promocao cultural,
V.Implantar e manter centros comunitarios como espacos de apoio as atividades
artisticas e culturais.

TITULO Il - DA PROMOCAO DO DESENVOLVIMENTO
_SOCIOECONOMICO
CAPITULO I - DOS OBJETIVOS

Art. 27. A promoc¢do do Desenvolvimento Social e Econémico do municipio
objetiva 0 pleno desenvolvimento das atividades sociais e econdmicas com 0 USO
socialmente justo e ecologicamente equilibrado do seu territdrio, de forma a assegurar o
bem-estar de seus habitantes.



CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES GERAIS

Art. 28. A promogdo do desenvolvimento social e econdémico tem como
principio o cumprimento a funcédo social da propriedade urbana
Paragrafo uUnico: O desenvolvimento socioecondmico serd pautado pelas
seguintes diretrizes:

I.Promogéo do desenvolvimento integrado e racional do espaco urbano e rural,
observando-se o disposto nos principios e estratégias da presente Lei;
I1.0rganizacgdo do territorio municipal através de instrumentos de parcelamento
do solo, zoneamento de usos e ocupacdo e de dispositivos de controle das
edificacOes;
I1l.Promogdo da regularizacdo fundiéria e urbanizacdo especifica de &reas
publicas ou de preservacdo ambiental ocupadas pela populacao de baixa renda;
IV.Garantia do provimento da infraestrutura urbana e estendé-la a toda
populacgéo;
V.Assegurar a distribuicdo de usos e intensidades de ocupacao e uso do solo de
forma equilibrada em relacdo a infraestrutura disponivel e a0 meio ambiente, de
modo a evitar a ociosidade e sobrecarga dos investimentos coletivos;
VI.Promocéo da ocupacéo dos vazios urbanos dotados de infraestrutura;
VI1I.Reassegurar a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios decorrentes das obras
e servicos de infraestrutura;
VIll.Incorporagdo da iniciativa privada no financiamento dos custos de
urbanizacdo e de transformacao dos espacos coletivos da cidade;
IX.Promocéo da preservacao, a protecdo e a recuperacdo do meio ambiente e da
paisagem urbana, em especial a prote¢do de APP’s e o paisagismo com base na
flora local;
X.Estabelecer parcerias com o governo do Estado do Rio Grande do Sul, com a
Unido e com outros municipios e agentes sociais, tendo em vista promover agdes
de interesse comum, em especial a infraestrutura a seguranca viaria, ao
abastecimento de &gua, ao tratamento de esgotos, ao meio ambiente, ao
tratamento e destinacdo final do lixo, a implantacdo industrial, a energia e as
telecomunicagoes.

CAPITULO 11l - DAS POLITICAS
Art. 29. O desenvolvimento socioecondmico no ambito do Municipio de
Candeléria se daré por politicas especificas considerando as seguintes areas de atuagéo:
I.Politicas para o Desenvolvimento Socioeconémico no &mbito urbano;
I1.Politicas para o Desenvolvimento Rural.

Secdo | — Da Politica para o Desenvolvimento Socioeconémico Urbano

Art. 30. A Politica de Desenvolvimento Socioeconémico no ambito urbano
objetiva promover o pleno emprego de seus recursos produtivos, tendo em vista



assegurar condicGes de ocupacao e rendimento para a continua melhoria da qualidade de
vida da populacéo, a promocdo do desenvolvimento sustentavel.
Paragrafo Unico: A Politica para o Desenvolvimento Socioecondmico Urbano

devera orientar-se pelos seguintes principios:

I.A promogdo humana como fim de todo o desenvolvimento;

I1. A busca permanente da equidade social;

[11.0 fomento a iniciativas que visem atrair investimentos publicos ou privados,

nacionais ou estrangeiros;

IV.A articulacdo regional para a mediacdo e resolucdo de problemas supra

municipais;

V.A priorizacdo de atividades geradoras de dinamismo econdmico sustentavel.

Art. 31. O desenvolvimento econdmico do Municipio se orientara nas seguintes
diretrizes gerais:

I.Implementar e apoiar programas e iniciativas de geracdo de oportunidades de
trabalho e renda;
Il.Fomentar atividades econdmicas baseadas no turismo e na hospitalidade;
I1l.Promover a integracdo e a complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais;
IV.Elevar o nivel de escolarizacdo e promover a melhoria da qualificacdo
profissional da populagcdo, com incentivo a implantacdo de escolas técnicas e
universidades voltadas a gestdo de negdcios dedicados ao turismo;
V.Promover a capacitacdo da méo de obra local para suporte as atividades que
visem a promocao do desenvolvimento econdémico local;
VI.Potencializar a econdbmica com base em agricultura e pecuéria, com o
desenvolvimento do agronegécio;
VIl.Incentivar a organizacdo associativa e cooperativa dos agentes envolvidos na
producdo rural e urbana de bens e servicos;
VI11.Apoiar e orientar iniciativas para o desenvolvimento do turismo;
IX.Aumentar a participagdo do municipio na promocdo de eventos turisticos,
principalmente em épocas de baixa utilizacdo por veranistas.

Secdo Il - Da Politica para o Desenvolvimento Rural

Art. 32. A politica para a promogdo do desenvolvimento rural objetiva
incentivar a produgdo econémica com sustentabilidade ambiental da zona rural do
Municipio de Candeléria e assegurar a todos municipes condi¢fes de desenvolvimento
pessoal e econdémico-financeiro,

Paragrafo Unico: A Politica para o Desenvolvimento Rural devera orientar-se
pelos seguintes principios:

I.Acesso a salde, educacdo, lazer e recreagdo como condicdo de bem-estar;

I1.Acesso aos meios de produgdo e consumo na area urbana e escoamento da

producdo agricola, através da qualificacdo e conservacdo de estradas vicinais e

rurais;



I11.Acesso escolar gratuito para alunos do ensino fundamental e pré-escola;
IV.Acesso a novas tecnologias de uso da terra e exploracéo agricola.

Art. 33. Sdo diretrizes para o Desenvolvimento Rural do Municipio:
I.Valorizar o trabalhador rural com a promogdo da saude e assisténcia social;
I1-Garantir as criangas do campo 0 acesso gratuito ao ensino fundamental;
I1l-Promover a escolarizacdo de jovens com educacdo voltada para o
desenvolvimento rural e formacdo de carreiras que qualifiguem as técnicas
agricolas;
IV-Prover condicGes adequadas de infraestrutura para o desenvolvimento,
valorizacdo e ocupacao produtiva do espaco rural;
V-Fomentar a agroindustria e fortalecer a agricultura de base familiar como
forma de fixacdo das populac@es rurais em seus territorios de origem;
VI-Promover a articulagéo entre os sistemas de infraestrutura rural, assisténcia
técnica, crédito, comercializacao e fiscalizacdo fitossanitaria;
VII-Promover e incentivar a geracéo, a adaptacdo e a adocdo de tecnologias e de
praticas gerenciais adequadas;
VIlI-Apoiar iniciativas de comercializacdo direta entre os produtores familiares
e 0s consumidores;
IX-Criar condicdes plenas de acessibilidade e escoamento de producdo com
programas permanentes de conservacao de estradas rurais e vicinais;
X-Promover parcerias com centro de exceléncia de pesquisa de producao
agricola.

TITULO Il - DA PROMOCAO DA QUALIFICACAO E PRESERVACAO
AMBIENTAL
CAPITULO | - DOS OBJETIVOS

Art. 34. A Politica para a Qualificacdo e Preservacdo Ambiental objetiva
garantir a todos o direito ao ambiente ecologicamente equilibrado, promovendo as suas
potencialidades e garantindo a sua perpetuacdo através da superacdo dos conflitos
referentes a poluicédo e degradagdo do meio ambiente e saneamento basico.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES

Art. 35. A Politica para a Preservacdo Ambiental é orientada pelos seguintes
principios:
I.A garantia de equilibrio na interacdo de elementos naturais e criados, de forma
a abrigar, proteger e promover a vida em todas as suas formas;
I1.A garantia, a todos, de um meio ambiente ecologicamente equilibrado;
I11.A racionalizagdo do uso dos recursos ambientais;
IV.A valorizagéo e incentivo ao desenvolvimento da consciéncia ecologica.

Art. 36. Sdo diretrizes para as Politicas de Preservacdo Ambiental:



I.Compatibilizar o desenvolvimento econdmico e social com a qualificacdo
ambiental;
Il.Implementar as diretrizes contidas na Politica Nacional do Meio Ambiente,
Politica Nacional de Recursos Hidricos, Politica Nacional de Educacao
Ambiental, Programa Nacional de Controle da Qualidade do Ar e demais
normas correlatas e regulamentares da legislacdo federal e estadual;
I1l.Impedir ou restringir a ocupacdo urbana em areas frageis, improprias a
urbanizacgdo, bem como em areas de notavel valor paisagistico;
IV.Controlar as atividades produtivas e 0 emprego de materiais e equipamentos
que possam acarretar danos ao meio ambiente e a qualidade de vida da
populacgéo;
V.Estabelecer normas de qualidade ambiental, compatibilizando-as a legislagédo
especifica e as inovacOes tecnoldgicas;
VI.Promover a educacdo ambiental, particularmente na rede de ensino publico
municipal;
VIl.Impedir a ocupagdo antrOpica nas areas de preservacdo, assegurando-se
destinacdo adequada as mesmas;
VII1l.Proteger as areas de mananciais, limitando e racionalizando sua ocupagéo
antropica;
IX.Garantir a integridade do patriménio ecoldgico, genético e paisagistico do
Municipio;
X.Adotar politicas de logistica reversa na manipulacdo de residuos sélidos;
XI.Adotar politicas de protecdo a fauna, com énfase a prevencdo de maus tratos
a animais domésticos.

CAPITULO 11l - DAS POLITICAS

Art. 37. A promocdo da qualificacdo e preservacdo ambiental no ambito do
Municipio de Candelaria se dard por politicas especificas considerando as seguintes
areas de atuacdo:

I.Politica para a Preservacdo de Recursos Hidricos;
I1.Politica para 0 Saneamento Basico;

I11.Politica para a Drenagem Urbana;

IV.Politica para 0 Manejo de Residuos Soélidos.

Secdo | — Da Politica para a Preservacdo dos Recursos Hidricos

Art. 38. S&o politicas para a preservacdo dos recursos hidricos no ambito da
qualificacdo ambiental do Municipio:

I.Assegurar a existéncia de condicBes bésicas de producdo, regularizagdo,
disponibilizagdo e conservagdo dos recursos hidricos necessarios ao atendimento
da populacéo e das atividades econdmicas do municipio;
I1.Articular a gestdo da demanda e da oferta de agua, particularmente aquela
destinada a populacdo e ao desenvolvimento de atividades econdmicas do
municipio;



I11.Adocdo de instrumentos para a protecdo de mananciais, fontes, nascentes,
banhados e lagoas.

Secédo I1- Da Politica para o0 Saneamento Béasico

Art. 39. Sdo diretrizes para a promog¢do do saneamento basico no Municipio:
I.Universalizar o acesso aos servicos de saneamento basico, mediante acdes
articuladas em saude puablica, desenvolvimento urbano e meio ambiente;
I.Prover abastecimento de &gua tratada a toda populagdo, em quantidade e
qualidade compativeis com as exigéncias de higiene e conforto;

I1l.Implementar um sistema abrangente e eficiente de coleta, tratamento e
disposi¢do dos esgotos sanitarios, dos residuos sélidos e de drenagem urbana;
IV.Viabilizar sistemas alternativos de esgoto onde nao seja possivel instalar rede
publica de captacdo de efluentes;

V.Garantir um sistema eficaz de limpeza urbana, de coleta e de tratamento do
lixo produzido no Municipio, de forma a evitar danos a satde pablica, ao meio
ambiente e a paisagem urbana;

VI.Fomentar programas de coleta seletiva de lixo;

VIl.Implantar sistema especial de coleta de lixo nas areas inacessiveis aos meios
convencionais;

VIll.Despoluir ou reduzir a polui¢do de cursos d’dgua e recuperar Aareas
ambientalmente degradas;

IX.Elaborar e implementar o Plano Local de Saneamento Basico.

Secdo 111 - Da Politica para a Drenagem Urbana

Art. 40. Sdo Diretrizes para a drenagem urbana:
I.Criar instrumentos legais para aumentar a permeabilidade do solo com a
criacdo de pisos drenantes em vias publicas e areas descobertas;
I1.Regularizar os sistemas de retencdo de aguas pluviais nos lotes privados de
modo a reduzir os lancamentos na via publica e nos sistemas de drenagem
urbana;
I1l.Desassorear, limpar e manter os cursos d’agua, canais e galerias do sistema
de drenagem;
IV.Implantar elementos de infraestrutura necessarios a complementacdo da
drenagem no perimetro urbano.

Secéo IV- Da Politica para o Manejo de Residuos Sélidos

Art. 41. S&o diretrizes para 0 Manejo de Residuos Solidos:
|.Proteger a salde humana por meio do controle de ambientes insalubres
derivados do manejo e destinacao inadequada dos residuos solidos;
I1.Promover o adequado gerenciamento dos residuos sélidos para a promocéo de
um ambiente limpo e agradavel,



I11.Adocdo de medidas para a protecdo e controle ambiental quanto a disposicéo
de residuos solidos no solo, em atendimento aos estabelecido pelos 6rgéos
ambientais;

IV.Preservar a qualidade dos recursos hidricos com o efetivo controle do
descarte inadequado dos residuos sélidos em areas de mananciais;

V.Estimular a separacao dos residuos sélidos na fonte geradora com a promocao
de coletas seletivas de material reciclavel,

VI.Estimular a reutilizacdo de materiais reaproveitaveis e reciclagem de residuos
ndo reaproveitaveis em sua condicdo original;

VII.Promover oportunidades de trabalho e renda para populacfes de baixa renda
a partir da reciclagem de residuos, em condi¢6es seguras e saudaveis;
VIll.Implementar métodos de tratamento e dep6sito ambientalmente adequados,
dos residuos remanescentes nao reaproveitaveis.

PARTE Il - DO PLANO DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 42. O Plano de Ordenamento Territorial consiste na organizacdo e controle
do uso e ocupacao do solo no territério do Municipio, de modo a evitar e corrigir as
distorcdes do processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio
ambiente e desenvolvimento econdémico e social e a qualidade de vida da populagdo do
Municipio.

Paragrafo Unico: Em acordo com o Art. 40 § 2° do Estatuto da Cidade, o caput
deste artigo se refere a abrangéncia de todo o territério municipal, envolvendo areas
urbanas e &reas rurais.

Art. 43. Constituem objetivos do Plano de Ordenamento Territorial:

I.Definir o perimetro urbano e areas de urbanizacao especifica para o Municipio.
I1.0rganizar o controle do uso e ocupagdo do solo nas areas urbanas;
I11.Potencializar o uso que se pretende induzir ou restringir em cada area da
cidade acordo com as células de planejamento estabelecidas na presente Lei;
IV.Definir zonas especiais que, pelos seus atributos, sdo adequadas para
determinados programas de interesse publico ou necessitam de programas
especiais de manejo e protecao.

Art. 44. Constituem instrumentos de manejo do ordenamento territorial:
1.0 Modelo Espacial de Desenvolvimento;

I1. Os Elementos Estruturadores do Espaco Urbano;

I11.0 Plano Regulador do Espaco Construido;

IV.O Sistema de Gestéo e Planejamento.



TITULO I -DO MODELO ESPACIAL DE DESENVOLVIMENTO
CAPITULO | — DAS DEFINICOES

Art. 45. O Modelo Espacial de Desenvolvimento é o conjunto de parametros
estabelecidos para o desenvolvimento urbano integrado do Municipio, expresso atraves
de representacdes espaciais consubstanciadas em diretrizes de uso e ocupacao do solo e
de elementos de estruturacdo e qualificacdo do ambiente urbano.

CAPITULO Il - DOS PRINCIPIOS BASICOS

Art. 46. Constituem principios basicos do Modelo Espacial de Desenvolvimento
proposto:

I.O zoneamento de usos de forma a promover a separagdo espacial de atividades

conflitantes;

Il.LA densificacdo controlada, associada a perspectiva de otimizacdo e

racionalizacdo dos custos de producéo da cidade;

I11.A integracdo entre as politicas de uso do solo e mobilidade urbana de forma a

reduzir as escalas dos deslocamentos urbanos;

IV.A utilizacdo plena da infraestrutura, dos equipamentos e dos servi¢cos urbanos

e do sistema viario.

CAPITULO 11l - DA CONFIGURACAO DO MODELO ESPACIAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 47. Para fins de estruturacdo do Modelo Espacial de Desenvolvimento
Urbano, o territério do municipio seré& subdividido em zonas homogéneas considerando-
se as seguintes hierarquias:

I.A configuracdo do perimetro urbano sobre a totalidade do territério municipal;

I1.A configuracdo do macrozoneamento do perimetro urbano com a delimitacao

de areas de ocupacdo intensiva, extensiva e areas especiais;

I11.A configuracdo de microzoneamento de usos especificos para aplicacdo das

normas de uso e ocupacao solo e dos dispositivos de controle das edificagdes.

CAPITULO IV - DA DEFINICAO DO PERIMETRO URBANO

Art. 48. O perimetro urbano é a porcdo territorial do municipio definida na
presente Lei, onde sdo aplicados os dispositivos reguladores de seu uso e ocupagéo.

Paragrafo Unico: Fazem parte do perimetro urbano as seguintes porcoes
territoriais do municipio:

1.O distrito sede conforme macrozoneamento definido na presente Lei;

I1.As sedes distritais;

I11.A Zona Especial de Interesse Industrial.



Secéo | — Distrito Sede

Art. 49. O Distrito Sede é configurado na forma da poligonal descrita a seguir:

| — Do distrito sede: contorno da margem oeste do Rio Pardo, desde a foz do Rio
Rondinha em direcdo ao norte até encontrar a rua S/D na coordenada -29.640988°, -
52.789079° (Ponto 01 no mapa do Anexo 1), seguindo pelo tracado da Rua S/D em
direcdo oeste até encontrar o tracado da RS400, se prolongando em dire¢do ao oeste por
mais 200m na coordenada -29.639522°,-52.798631° (Ponto 02 no mapa do Anexo 1),
seguindo em direcdo ao sul em tracado paralelo a RS400 até encontrar o leito do Arroio
Molha Grande na coordenada -29.656930°,-52.801456° (Ponto 03 no mapa do Anexo |)
seguindo em direcdo oeste por cerca de 400m até a coordenada -29.656885°,-
52.805580° (Ponto 04 no mapa do Anexo 1), deste ponto inflexiona para o sul seguindo
uma linha imaginaria em tracado paralelo ao anel viario projetado em afastamento oeste
de 100m do eixo até encontrar o alinhamento de fundos dos lotes fronteiricos a Rua 7 de
Setembro na coordenada -29.672915°,-52.806515° (Ponto 05 no mapa do Anexo 1),
seguindo para o oeste acompanhando o limite norte dos referidos lotes até a coordenada
-29.675373°,-52.816520° (Ponto 06 no mapa do Anexo 1), e deste ponto seguindo para
o sul até a coordenada -29.687153°,-52.814028° (Ponto 07 no mapa do Anexo I),
seguindo para o sudeste em uma linha imaginaria até encontrar o Arroio Rondinha na
coordenada -29.694143°,-52.792010° (Ponto 08 no mapa do Anexo I); deste ponto
seguindo em direcdo ao leste até encontrar uma linha imaginaria de 200m de
afastamento da borda do eixo da RS410 na coordenada -29.691859°,-52.768486°
(Ponto 09 no mapa do Anexo 1) e, deste ponto seguindo para o sul em linha imaginaria
de 200m de afastamento oeste do eixo da referida via por uma extensdo de cerca de
3.000m até a coordenada -29.718109°,-52.767813° (Ponto 10 no mapa do Anexo 1),
desse ponto inflexiona para o leste até encontrar o eixo da RS410 e se prolonga na
mesma direcdo por mais 200m até encontrar uma linha imaginaria paralela a RS410 em
sua borda leste até a coordenada -29.718936°, -52.763731° (Ponto 11 no mapa do
Anexo |), deste ponto seguindo para o norte nesta mesma linha imaginaria, paralela
200m do eixo da rodovia RS410, até alcangar o leito do Arroio Rondinha na coordenada
-29.684494°, -52.769483° (Ponto 12 no mapa do Anexo |), seguindo o leito do Arroio
Rondinha em direcdo ao leste até encontrar a margem do Rio Pardo, fechando a
poligonal neste ponto.

Paragrafo Unico: A representacdo espacial do perimetro urbano é apresentada
no Mapa 01 do Anexo I.

Secédo Il — Sedes Distritais

Art. 50. Constituem sedes distritais os perimetros territoriais distritais definidos
na Lei Municipal n° 426/2009 considerando:
| - Distrito de Vila Botucarai;
Il - Distrito de Linha Brasil;
I11 - Distrito de Vila Unido;



IV - Distrito de Pinheiro;
V - Distrito de Linha do Rio.
Parégrafo anico: A descrigdo da poligonal e os respectivos mapas topograficos,
definidos na Lei do Caput, fazem parte integrante e indissociavel da presente Lei.

Secdo 111 — Zona Especial de Interesse Industrial

Art. 51. Constitui a Zona Especial de Interesse Industrial aquela definida na Lei
Complementar N° 705/2011, de 26 de dezembro de 2011, que cria a Zona Especial de
Interesse Industrial.

Paragrafo Unico: A descricdo da poligonal e os respectivos mapas topogréaficos,
definidos na Lei do Caput, fazem parte integrante e indissociavel da presente Lei.

CAPITULO V - DO MACROZONEAMENTO URBANO

Art. 52. O macrozoneamento € a divisao espacial do perimetro urbano em zonas
com usos e densidades diferenciados, representam parcelas do territério municipal para
0s quais se pretende aplicar diferentes niveis de densificacdo, com vistas a abrandar os
impactos sobre 0 ambiente fisico e antropico.

Art. 53. S&o unidades de divisdo espacial do macrozoneamento urbano a
configuracdo das seguintes areas funcionais:

I.Zona Urbana de Ocupacao Intensiva - ZOl,

I1.Zona Urbana de Ocupacéo Diferenciada - ZOD;

I11.Zona de Interesse Industrial - ZII;

IV.Zona de Preservagdo Ambiental - ZPA.

Paragrafo Unico: A divisdo espacial resultante do macrozoneamento §é

apresentada no Mapa 02 do Anexo 1.

Secéo | - Da Zona Urbana de Ocupacao Intensiva — ZOlI

Art. 54. A ZOI corresponde a parte da area urbana dotada de infraestrutura
viaria (existente e projetada) e equipamentos urbanos, ainda que ndo efetivamente
ocupada, onde deve ser incentivada a ocupagdo por diferentes usos, desde que
compativeis entre si.

Art. 55. A Zona Urbana de Ocupacéo Intensiva subdivide-se em:

| - ZR 1 - Zonas Residenciais de Baixa Densidade;

Il - ZR 2- Zonas Residenciais de Média Densidade;

Il - ZCS - Zonas de Comeércio e Servigos com Média Densidade;

IV - CCS - Corredores de Comércio e Servicos de Alta Densidade e
Diversidade;

V - ZM - Zona Mista com uso industrial de atividades in6cuas de pequeno porte.



Paragrafo Unico: As divisdes espaciais das ZOls nos zoneamentos apresentados
no caput estdo representadas espacialmente no Mapa 03 do Anexo I11.

Subsecdo | - Da Zona Residencial de Baixa Densidade - ZR 1

Art. 56. As ZR1 sdo parcelas do territorio localizadas em setores da cidade,
configurando bairros em que ha predominancia de usos por residéncias unifamiliares,
com baixas densidades, sendo também permitido comércio e servi¢os de abrangéncia
local e outras atividades vinculadas a habitacéo.

Subsecdo Il - Da Zona Residencial de Média Densidade - ZR 2

Art. 57. As ZR2 sdo parcelas do territorio localizadas em bairros centrais, em
setores urbanos configurados com predominancia residencial, onde devera ser
estimulada a densificacdo para melhor aproveitamento da infraestrutura urbana, de
servigos e mobilidade urbana.

Subsecao I11 - Das Zonas de Comércio e Servi¢cos de Média Densidade — ZCS

Art. 58. As ZCS sdo parcelas do territdrio localizadas na &rea central da cidade
e centro expandido, onde serd permitida a miscigenacdo de usos, sendo também
estimulada a densificagdo para usos residenciais por edificagdes multifamiliares.

Subsecdo IV - Dos Corredores de Comércio e Servicos de Alta Densidade — CCS

Art. 59. Os CCS sdo setores de maxima centralidade, configurados ao longo de
eixo0s viarios urbanos estruturantes, nos quais sdo permitidos usos miscigenados, com
alta densidade construtiva e diversidade de usos, sendo estimulada a densificagdo por
usos residéncias e servicos em torres verticalizadas.

Paragrafo Unico: O regime urbanistico aplicado ao Corredor de Comércio e
Servicos possui uma abrangéncia até a profundidade de 50 metros com relacdo a testada
do lote com frente para a via que compde o Corredor.

Subsec¢do V - Das Zonas Mistas - ZM

Art. 60. As ZMs sdo porgdes do territorio localizadas na area de influéncia de
eixos de acessibilidade local e regional, com facilidades logisticas de abastecimento e
escoamento de produtos, onde sdo permitidos usos residenciais, comerciais e de
servicos, atividades logisticas e inddstrias indcuas.

Paragrafo unico: Nos lotes que ultrapassam o limite de definicdo da ZM,
aplica-se o0 regime urbanistico da ZM em toda a sua totalidade, desde que a area
abrangida pelo regime seja superior a sua area externa.



Secéo Il - Das Zonas De Ocupagcéo Diferenciada — ZOD

Art. 61. As ZODs sdo porc0es territoriais com caracteristicas especiais pela sua
localizagdo em areas sensiveis, onde sera dada predominancia a protecdo de elementos
naturais, admitindo-se, para a sua perpetuacdo e sustentabilidade, atividades
habitacionais de baixa densidade, atividades turisticas, de lazer e atividades compativeis
com o desenvolvimento da produgdo primaria.

Art. 62. As Zonas de Ocupacdo Diferenciadas sdo classificadas conforme
segue:

| - ZOE - Zona de Ocupacéo Extensiva;

Il - ZOC - Zona de Ocupacao Controlada;

Il - ZITC - Zonas de Interesse Turistico e Cultural;

IV - ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social.

Subsecéo | - Das Zonas de Ocupagao Extensiva - ZOE

Art. 63. As ZOEs séo parcelas do territorio localizadas nas franjas urbanas, em
processo de transicdo entre ocupacdes de caracteristicas urbanas e rurais.

Paragrafo Unico: Para setores definidos como ZOE sfo preconizadas baixas
densidades construtivas e permanéncia de convivéncia de atividades tipicamente
urbanas com atividades rurais, desde que com usos compativeis e auséncia de conflitos
ambientais, sendo também permitida a configuracdo condominio urbanisticos de sitios
de lazer.

Subsecéo Il - Das Zonas Especiais de Ocupacédo Controlada — ZOC

Art. 64. As ZOCs sdo parcelas do territorio caracterizadas por riscos ambientais,
especialmente zonas inundaveis e apresentem maior incompatibilidade com as
transformacdes urbanas.

Paragrafo Unico: Nas ZOCs somente sera permitida a ocupacdo humana em
consonancia com as normas basicas aprovadas por Lei, ouvido o 6rgdo ambiental do
Municipio e a Defesa Civil.

Subsecdo 111 - Das Zonas de Interesse Turistico e Cultural — ZITC

Art. 65. As ZITCs sdo parcelas do territério localizadas em zonas urbanas ou
rurais, cujas caracteristicas naturais e de ocupacao do solo e ambiente construido séo de
relevancia para o patrimdnio historico e cultural e paisagistico do Municipio.

Art. 66. Sdo consideradas areas especiais de Interesse Turistico e Cultural:
1.0 Morro do Botucarai e eixo de acesso;
I1.Parque de Eventos Itamar Vezentini;
111.0 Aqueduto;



IV.A Rota dos Tropeiros;

V.Balneério da Prainha Carlos Larger;

V.Ponte do Império;

VI.Cascata da Ferradura;

VIl.Praca Alberto Blanchardt da Silveira;

VIl1l.Casa de Cultura Marco Mallmann;

IX.Museu Aristides Carlos Rodrigues.

Paragrafo Unico: Nas ZITCs sera permitida a ocupacdo humana em habitacoes

unifamiliares e por atividades de suporte ao turismo local.

Subsecdo IV - Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 67. As ZEIS sdo parcelas do territdrio destinadas a producdo e a manutencao
de Habitacdo de Interesse Social, com destinagdo especifica, normas proprias de uso e
ocupacdo do solo, na forma estabelecida pelo Plano Local de Habitacdo de Interesse
Social — PLHIS e na lei de Parcelamento do Solo, sendo configuradas nas seguintes
situacoes.

I.ZEIS | - Assentamentos autoproduzidos por populacao de baixa renda em areas
publicas ou privadas, aplicando-se, nessas areas, conforme o caso, 0s seguintes
instrumentos de regularizacao fundiéria;

I1.ZEIS 1l - Loteamentos publicos ou privados, irregulares ou clandestinos, que
atendam as condi¢bes de habitabilidade nos termos estabelecidos em
instrumentos complementares;

l11.ZEIS 11l - Imoveis ndo edificados, subutilizados, localizados na Area de
Ocupacdo Intensiva, que venham a ser destinados a implantacdo de Habitacdo de
Interesse Social com interveniéncia do Poder Publico, na forma do estabelecido
no Plano Local de Habitacdo de Interesse Social - PLHIS.

§ 1.° As areas instituidas como ZEIS | e Il integrardo os programas de
regularizacdo fundiaria e urbanistica, com o objetivo da manutencdo de Habitacdo de
Interesse Social, sem a remocdo dos moradores, exce¢do feita as moradias em situacao
de risco e em casos de excedentes populacionais.

§ 2.° A delimitagdo e localizaco de areas destinadas a producéo de Habitacdo de
Interesse Social dar-se-a pela instituicdo de ZEIS 111 pelo Poder Executivo, considerado
o déficit anual da demanda habitacional prioritaria, permitida a promoc¢éo de parcerias,
incentivos ou outras formas de atuacgdo para a consecuc¢do dos objetivos.

Secéo 111 - Das Zonas De Interesse Industrial — Z11

Art. 68. As Zlls sdo parcelas do territorio localizadas em zonas de baixa
interferéncia ou interferéncia nula como os usos residéncias, nas quais € permitido o uso
por atividades industrias com interferéncia ambiental controlada.

Paragrafo Unico: As ZlIs sdo delimitadas em territorios remotos, anexados ao
perimetro urbano por zoneamento especifico.



Secéo IV. Das Zonas de Preservagdo Ambiental — ZPA

Art. 69. As ZPAs sdo porcdes do territorio que integram o patriménio ambiental
do Municipio e que devem ser resguardadas garantindo sua perpetuacdo e a superagédo
dos conflitos referentes & poluicdo e degradacdo do meio ambiente, saneamento e
desperdicio energético.

Paragrafo Unico: Integram o patriménio ambiental os elementos naturais, ar,
agua, solo e subsolo, fauna, flora, assim como as amostras significativas dos
ecossistemas originais do sitio de Candelaria, indispensaveis a manutencdo da
biodiversidade ou a protecdo das espécies ameacadas de extincdo, as manifestacdes
fisiondmicas que representam marcos referenciais da paisagem que sejam de interesse
proteger, preservar e conservar a fim de assegurar novas condic6es de equilibrio urbano,
essenciais a sadia qualidade de vida.

Art. 70. As Zonas de Preservacdo Ambiental terdo o0 uso e a ocupacao
disciplinados por meio de regime urbanistico proprio, compatibilizados com as
caracteristicas que lhes conferem peculiaridades e admitem um zoneamento interno de
uso, compreendendo as seguintes situacoes:

I.LAPP - Areas de Preservacdo Permanente;
II.APA - Areas de Protecdo e Conservacio Ambiental.

Subsecdo | - Das Areas de Preservacdo Permanente — APP

Art. 71. As APPs sdo parcelas do territério caracterizadas por suas condi¢es
fisiograficas, geologicas, hidroldgicas, botanicas, climatoldgicas e faunisticas e que
formam um ecossistema de importancia no ambiente natural.

Paragrafo Unico: A protecdo e conservacio aplicar-se-4 as areas naturais que se
encontrem parcialmente descaracterizadas em suas condi¢cdes naturais originais e
apresentem maior incompatibilidade com as transformac6es urbanas.

Art. 72. As areas de Preservacdo Permanente serdo configuradas por areas ndo
edificaveis na forma do disposto na Lei Federal N° 12.651/12, considerando:
| - As faixas marginais de qualquer curso d’agua natural perene e intermitente,
excluidos os efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima
de:
a) 30 (trinta) metros, para os cursos d’dgua de menos de 10 (dez) metros de
largura;
b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d’agua que tenham de 10 (dez) a 50
(cinquenta) metros de largura;
c¢) 100 (cem) metros, para os cursos d’agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200
(duzentos) metros de largura;
d) 200 (duzentos) metros, para os cursos d’agua que tenham de 200 (duzentos) a
600 (seiscentos) metros de largura;



e) 500 (quinhentos) metros, para os cursos d’agua que tenham largura superior a
600 (seiscentos) metros.

Il - As areas no entorno dos lagos e lagoas naturais, em faixa com largura minima de:
a) 100 (cem) metros, em zonas rurais, exceto para o corpo d’agua com até 20
(vinte) hectares de superficie, cuja faixa marginal serd de 50 (cinquenta) metros;
b) 30 (trinta) metros, em zonas urbanas.

Subsecdo 11 - Das Areas de Preservacdo Ambiental — APA

Art. 73. As APAs, areas de Preservacdo Ambiental sdo parcelas do territorio
urbano ou rural, destinadas a protecdo e conservacdo dos atributos bidticos (fauna e
flora), estéticos ou culturais ali existentes, importantes para a qualidade de vida da
populacdo local e para a protecdo dos ecossistemas regionais.

81.° O Municipio estabelecera restricbes ou limitacbes administrativas, assim
como criard Unidades de Conservacao, tais como reservas bioldgicas e parques naturais.

§ 2.° O uso e a ocupacdo do solo serdo autorizados mediante a compatibilizagdo
do regime urbanistico estabelecido para o local ou entorno, conforme dispostos nos
anexos V e VI, desde que resguardados os valores naturais intrinsecos que
determinaram a instituicdo da area de protecdo e conservacéao.

8§ 3. Nas areas referidas nesta Secdo somente sera permitido o corte de qualquer
espécie arbdrea quando perfeitamente justificado pelo 6rgdo competente do Municipio e
as normas bésicas aprovadas pela presente Lei.

CAPITULO VI - DA MACROZONA RURAL

Art. 74. A Macrozona Rural se caracteriza pelas por¢cdes do territorio do
Municipio ndo pertencentes a area do Perimetro Urbano, com infraestrutura incompleta
ou inexistente, formada por glebas com caracteristicas e atividades rurais, respeitando as
peculiaridades da cultura e as caracteristicas geomorfologicas e geoldgicas em que estdo
inseridas.

Paragrafo Unico: As localidades e nucleacdes existentes na Macrozona Rural
caracterizadas como zonas urbanas devem ser providas de infraestrutura para dar
suporte as atividades ali desenvolvidas e se enquadram em regime urbanistico préprio.

TITULO Il -DOS ELEMENTOS ESTRUTURADORES DO ESPACO URBANO
CAPITULO I - DAS DEFINICOES

Art. 75. Constituem os Elementos Estruturadores do Espaco Urbano aqueles
necessarios e vitais ao exercicio das fungdes urbanas e compartilhamento da vivéncia no
ambiente publico que caracteriza a vida urbana.

CAPITULO Il - DA COMPOSICAO

Art. 76. S&o Elementos Estruturadores do Espaco Urbano



I.A malha viaria basica oficial do Municipio;
I1.0s equipamentos urbanos.

Secéo | — Da Malha Viaria

Art. 77. A malha viaria é o conjunto de vias do Municipio, que servem de
suporte ao deslocamento de pessoas e de cargas no ambito urbano e nas conexdes
regionais e de vizinhancga, classificadas e hierarquizadas segundo critérios de
capacidade e funcionalidade.

Art. 78. A malha viaria do municipio tem como objetivos intrinsecos:

I.Atuar como elemento de articulagdo nas conexdes locais e regionais com
diferentes hierarquias, de acordo com a demanda de trafego e a sua insercao no
espago urbano;

Il.Atuar como referéncia para delimitacdo dos lotes urbanos e permitir a
acessibilidade aos lotes privados;

I11.Prover ambientes de circulacdo seguros para o uso de bicicletas como meio
de transporte, promovendo a adequacao viaria e a construcdo de ciclovias;
IV.Prover espacos para a circulacdo de pedestres e incrementar a qualidade das
calcadas e prover ambientes seguros para a travessia de pedestres nas vias de
trafego motorizado, bem como acessibilidade universal em vias com alta
demanda;

IV.Alcancar um desenho do sistema viario que atue como suporte da politica de
mobilidade urbana, com prioridade para a seguranca e a qualidade de vida em
detrimento da fluidez do trafego de veiculos.

Art. 79. A malha viaria estrutural existente € complementada por novos
arruamentos projetados, na forma do apresentado no Mapa 04 Anexo IV e sua
hierarquizacdo e funcionalidade sera estabelecida na formulacdo do Plano Diretor de
Mobilidade Urbana do Municipio de Candelaria

Paragrafo Unico: Na execucdo de novos loteamentos em glebas nas quais ha
previsdo de novos arruamentos deverdo ser obedecidos os tracados projetados com o
atendimento aos perfis viarios apresentados na Figura 4.1 do Anexo IVA, além de
serem obedecidas outras especificacbes contidas no Plano Diretor de Mobilidade
Urbana.

Secéo Il - Dos Equipamentos Urbanos

Art. 80. Os equipamentos urbanos publicos e privados constituem elementos
estruturadores do espaco urbano enquanto suporte as fungdes urbanas e qualidade da
vida dos municipes.

81° Os equipamentos urbanos possuem as seguintes caracterizacoes:
I.Equipamentos de administragdo publica e de servigos publicos de seguranca;
I1.Equipamentos de lazer e recreagdo, como parques, pracas e espacos abertos;



[1l.Equipamentos de infraestrutura urbana de transportes, energia,
telecomunicacdes, abastecimento de dgua e esgoto sanitario e pluvial;
IV.Equipamentos comunitarios de saude, lazer e recreacéo;
V.Cemitérios e equipamentos publicos relacionados.
82° A locacdo dos equipamentos urbanos, sua capacidade e quantidade sdo os
elementos fundamentais para estabelecer a densificacdo das diferentes zonas de uso
dispostas na presente Lei.
83° O Municipio promoverd a implantagdo descentralizada dos equipamentos
urbanos no sentido de obter a adequada distribuicdo destes equipamentos sobre o
territorio.

TITULO 111 -DO PLANO REGULADOR DO USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO I - DAS DEFINICOES

Art. 81. O Plano Regulador de Uso e Ocupacdo do Solo é o instrumento que
define os dispositivos que regulam a paisagem da cidade, edificada ou néo, incidindo
sobre o lote privado.

Art. 82. O uso e a ocupacdo do solo privado no territorio urbano de Candelaria
serdo disciplinados através do Regime Urbanistico, na forma da presente Lei.

CAPITULO Il - DAS NORMAS GERAIS DO REGIME URBANISTICO

Art. 83. O Regime Urbanistico é definido em funcdo das normas relativas a
atividades permitidas, restritivas ou proibidas, a densificacdo e dispositivos de controle
das edificacoes.

Paragrafo unico. Comp6e o Regime Urbanistico os seguintes dispositivos de
controle do uso e ocupacéo do solo:

1.0 Regime de Atividades;

I1.0s Dispositivos de Controle das Edificagdes;
I11.0s Padroes para a Guarda de Veiculos;
IV.Os Recuos Viarios.

Secéo | - Do Regime de Atividades

Art. 84. O Regime de Atividades tem como finalidade disciplinar o uso e
ocupacdo do solo de modo a evitar atividades conflitantes entre si, do ponto de vista
social e ambiental.

Paragrafo Unico: A Tabela 5.1 do Anexo V da presente Lei define os
grupamentos de atividades, sua classificacdo quanto ao nivel de impacto gerado, as
areas de interferéncia e as exigéncias especiais para licenciamento quanto as atividades
geradoras de impactos significativos ao ambiente.



Art. 85. A distribuicdo das atividades nas zonas de uso da-se mediante sua
classificacdo em:

|.Atividades indcuas;

I1.Atividades de interferéncia ambiental I;

I11.Atividades de interferéncia ambiental II.

§ 1° Atividade in6cua é aquela que ndo causa incdbmodo e nem impacto
significativo ao ambiente, a estrutura e a infraestrutura urbana.

§ 2° Atividades de interferéncia ambiental | sdo aquelas que tém potencial de
causar incomodo e impacto leve ao meio ambiente, mas que podem ser mitigadas
mediante acdes locais.

§ 3° Atividades de Interferéncia ambiental Il sdo aquelas que causam impacto
significativo ao ambiente e as estruturas urbanas, em face dos niveis de repercussao
relacionados a conceituacdo das zonas de uso, além de critérios de diversidade e porte e
impactos na circulagdo e mobilidade urbana.

§ 4° As atividades ndo listadas nesta Lei poderdo ser enquadradas por similaridade
a outras atividades previstas, a critério do sistema de planejamento e gestdo constantes
na presente Lei.

Art. 86. Como incubadora de negocios e estimulo ao desenvolvimento de
atividades produtivas, admitir-se-a atividades de comércio, servicos e pequenas
industrias indcuas nas zonas residenciais e miscigenadas, desde que vinculada a
habitac&o.

§ 1° Considera-se atividade vinculada a habitacdo a atividade néo residencial,
desde que esta ndo ocupe area superior 50% da edificacdo residencial, até o maximo de
50m? (cinguenta metros quadrados), respeitados a Taxa de Ocupacdo e indice de
aproveitamento do lote estabelecidos na Tabela 6.1 do Anexo VI.

§ 2° As atividades vinculadas a habitacdo serdo analisadas mediante parecer do
Sistema de Planejamento e Gestdo, quando a atividade n&o residencial ndo constar no
grupamento de atividades previsto para o local.

Secdo 11 - Dos Dispositivos de Controle das Edificactes

Art. 87. Visando a sua adequacdo as caracteristicas da zona de implantacdo, as
edificacbes no ambito urbano sdo reguladas pelos seguintes dispositivos de controle:
.indice de Aproveitamento;
I1.Regime VVolumeétrico.
Paragrafo Unico: Os padrdes para o controle urbanistico sdo apresentados na
Tabela 6.1 do Anexo VI desta Lei.

Subsecdo | - Do Indice de Aproveitamento — IA
Art. 88. indice de Aproveitamento é o instrumento de controle urbanistico

aplicado ao lote que reflete as densidades populacionais e permitem o controle do
adensamento.



§ 1° indice de Aproveitamento (IA) é o fator que, multiplicado pela area de
terreno, define a area de construcdo adensavel.

§ 2° Em terreno composto por diversas matriculas, o IA sera aplicado sobre o
somatario das areas das matriculas.

Art. 89. As areas construidas sdo classificadas como adensaveis e ndo
adensaveis, de acordo com sua natureza.

§ 1° Sdo consideradas areas construidas adensaveis (AD) as areas de uso
residencial, comercial, de servi¢co ou industrial, integrantes das unidades privativas,
excetuados os casos especificados em lei.

§ 2° Sdo consideradas areas construidas ndo adensaveis (AND) as destinadas a:
I.Apoio a edificacdo, tais como reservatérios, casa de bombas, casa de maquinas
de elevadores, area para deposito de lixo, transformadores, geradores,
medidores, central de gas, centrais de ar-condicionado e outras;

I1.Que abrigam a infraestrutura dos prédios, bem como as destinadas ao

estacionamento de veiculos para a finalidade de carga e descarga de

mercadorias;

I11.Uso comum, tais como portarias, circulagdes horizontais e verticais, acessos,

zeladoria, areas de lazer, areas de esporte e servico;

IV.A guarda de veiculos, suas circulages verticais e horizontais nos prédios

residenciais e comerciais, exceto edificagdes construidas com o objetivo de

exploracdo comercial da atividade de estacionamento.

8 3° As areas ndo adensaveis poderdo atingir o maximo de 50% da &rea adensavel

da edificagéo.

Subsecdo Il - Do Regime Volumétrico — RV

Art. 90. O Regime Volumétrico se refere aos padrGes de edificacdo no solo
urbano, de forma a garantir:
I.Permeabilidade do solo;
I1.Aeracao;
[11.Direito ao sol.

Art. 91. Os padrdes que definem o Regime VVolumétrico de uma edifica¢do sdo:
|.Taxa de ocupacao;
[1.Altura méaxima;
I11.Recuos de altura;
IV.Recuos de Frente.

Subsecdo 111 - Da Taxa de Ocupacéo - TO
Art. 92. A Taxa de Ocupacdo é a projecdo vertical da edificacdo sobre a
superficie do terreno, e tem como funcao principal a permeabilidade do solo.
Paragrafo unico: na aplicacdo do Regime Urbanistico, além do disposto desta
Lei, atender-se-a0 aos seguintes critérios:



I.Em terrenos compostos por diversas matriculas, a TO serd aplicada sobre o
terreno resultante do somatorio das matriculas;

I1.Na aplicacdo do Regime Urbanistico serdo observadas as dimensdes do
terreno escrituradas e dimensdes reais, prevalecendo sempre a menor poligonal.

Subsecdo IV - Da Altura das Edificactes

Art. 93. A Altura da Edificacdo se refere ao nUmero maximo de pavimentos a
serem construidos em cada zoneamento de usos.

Paragrafo Unico: A altura das edificagdes é medida pelo nimero de andares,
tendo como referéncia o nivel do logradouro fronteiro.

Subsecdo V - Dos Recuos de Altura

Art. 94. Os recuos de altura sdo os instrumentos urbanisticos para a garantia da
aeracdo e direito ao sol nos pavimentos inferiores da prépria edificacdo e edificacdes
vizinhas e se aplicam aos recuos laterais e de fundos das edificacoes;

Paragrafo Unico: Os recuos laterais e de fundos, para os prédios que
ultrapassarem os limites maximos previstos para construcdo na divisa, deverao ser livres
de qualquer construcdo que iniba a finalidade a que se destina.

Subsecéo VI - Dos Recuos de Frente

Art. 95. Os recuos de frente se destinam ao ajardinamento e delimitam areas
destinadas a assegurar:
I.A valorizagdo da paisagem urbana, por meio da predominancia de elementos
naturais sobre 0s de construcao;
Il.LA valorizacdo do espaco urbano, por meio da circulacdo de pedestres e a
animacao nas zonas miscigenadas, onde o pavimento térreo for de uso comercial
ou de servicos.

Art. 96. Na aplicagdo do dispositivo de recuos de frente, destinado ao
ajardinamento, o projeto da edificacdo deve observar as seguintes regras de aplicacéo:

8 1° Os recuos para ajardinamento terdo as dimensdes apresentadas no Anexo V1 -
Regime Urbanistico;

8 2° Para viabilizar o potencial construtivo, os imoveis com frente para duas ou
mais vias sofrerdo reducdo de recuo de frente em sua segunda face de 1/3.

8 3° A partir do 2° pavimento poderdo ser realizados balangos sobre o recuo de
jardim até o limite de 1,50 (um metro e cinqlienta centimetros) metros;

§ 4° Quando os recuos para ajardinamento forem absorvidos por alargamentos
viarios, 0 Municipio podera elimina-los total ou parcialmente, mediante proposta do
SMPG.

8 5° Os recuos de ajardinamento deverdo contemplar, no minimo, 50% da &rea
permeavel com o tratamento sob a forma de jardim.



Subsecdo VII - Dos Padrdes para Guarda de Veiculos.

Art. 97. Garagens e estacionamentos sdo, respectivamente, edificacfes e areas
cobertas ou descobertas destinadas a guarda de veiculos em lotes privados.

Paragrafo unico: Nas edificacbes multifamiliares, de comércio, servico e de
atividades especiais, as garagens e estacionamentos sdo 0s espa¢os destinados a guarda
de veiculos com funcdo complementar ao uso principal.

Art. 98. As edificacOes residenciais deverdo prever espacos internos aos lotes
para a guarda de veiculos considerando:

. Terrenos com menos de 10 metros de testada e rea menor que 250m?: isentos

Il.Terrenos com 10 ou mais metros de testada e mais de 250m? uma vaga para

cada 100m? de 4rea construida computével.

Paragrafo unico: Os espacos destinados a estacionamento deverdo ser indicados

na aprovacao dos projetos das edificacdes e ndo poderdo ser dispostos sobre os recuos
de jardim.

Art. 99. Os rebaixos de meio-fio para acesso as garagens no interior dos lotes nao
poderdo ocupar mais de 50% da testada do lote, além de ter largura maxima de 07 (sete)
metros.

Paragrafo Unico: Quando em um lote ocorrer mais de um rebaixo, a distancia
minima entre cada rebaixo devera ser de 05 (cinco) metros.

Art. 100. EdificacGes ndo residenciais que atraiam publico externo deverao ter
espacos de estacionamento no interior do lote para o publico visitante, obedecendo ao
seguinte critério de vagas:

I.Supermercados: Uma vaga para cada 50m?2 (cinquenta metros quadrados) de
area construida;

I1.Hotéis, Resorts e similares: Uma vaga para cada 03 (trés) alojamentos;
I11.Comércio varejista com mais de 500m? (quinhentos metros quadrados) de
area construida e;

IV.Shoppings Centers: Uma vaga para cada 100m2 (cem metros quadrados) de
area construida computavel.

81° A critério do SMPG, em supermercados poderdo ser exigidas areas de carga e
descarga no interior do empreendimento.

82° Todos o0s empreendimentos comerciais, que tiverem a necessidade de
implantacdo de garagens e estacionamentos, deverdo contemplar espagos para 0
estacionamento de bicicletas.



Subsecao VIII - Dos recuos Viérios e das faixas ndo edificaveis contiguas as faixas
de dominio publico de rodovias

Art. 101. Recuos viarios sdo avancos do alinhamento predial sobre os lotes
privados, tendo como objetivo a ampliacdo da capacidade de circulacdo das vias
fronteiricas.

Paragrafo Unico: A ampliagdo da capacidade viéria das vias tem como finalidade dar
suporte as redes funcionais de mobilidade urbana previstas no Plano Diretor de
Mobilidade Urbana — PlanMab.

Art. 102. As faixas que constituem os alargamentos viarios incidentes sobre 0s
lotes sdo objeto de gravame no presente Plano Diretor, se tornando areas nao
edificaveis.

8 1.° As incidéncias de recuos viarios nas ruas que fazem parte da malha viaria oficial
do Municipio sdo apresentadas no mapa 04 do Anexo IV e os padrdes para a sua
aplicacdo estdo apresentados na Tabela 4.1 do Anexo IVB.

§ 2.° O potencial construtivo (IA) do lote atingido por recuo viério é aplicado sobre a
totalidade do lote sem a incidéncia do recuo.

8§ 3.° A critério do SMPG, parte do recuo viario pode ser absorvido pelo recuo de jardim
obrigatério quando houver.

Art. 103. Considerando a Lei n® 13.913, de 25 de novembro de 2019, para
assegurar o direito de permanéncia de edificacfes na faixa ndo edificavel contigua as
faixas de dominio publico de rodovias e para possibilitar a reducdo da extensdo dessa
faixa ndo edificavel por lei municipal, as construcGes e edificacdes que se enquadram
nas especificacdes abaixo, serdo passiveis de regularizacdo, observados os direitos
adquiridos e situacOes consolidadas, desde que construidas:
| - ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, a reserva de faixa nédo
edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros de cada lado fica reduzida para 5 (cinco)
metros de cada lado;

Il - ao longo das aguas correntes e dormentes e da faixa de dominio das ferrovias, seré
obrigatdria a reserva de uma faixa nao edificavel de, no minimo, 15 (quinze) metros de
cada lado.

TITULO IV - DO PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 104. O Planejamento e Gestdo do desenvolvimento urbano do Municipio de
Candelaria dar-se-a atraves da aplicacdo dos instrumentos previstos na legislacédo
federal, estadual e regional, do presente Plano Diretor, dos planos setoriais e legislagéo
complementar considerando:

I.Institutos Juridicos da Lei Federal;

I1.0 Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo — SMPG na forma da presente

Lei;

[11.Institutos tributarios e financeiros.



CAPITULO I - DOS INSTITUTOS JURIDICOS DA LEGISLACAO FEDERAL

Art. 105. No planejamento e gestdo da politica de uso e ocupacdo do solo deveréo
ser observados em especial os seguintes instrumentos de regulagéo:
I.Os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal de 1988;
11.0 Estatuto da Cidade.

Art. 106. O Estatuto da Cidade na forma da Lei Federal 10.257/2001 estabelece
normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em
prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como do
equilibrio ambiental.

Art. 107. Para a implementacdo das politicas prevista na Lei, o0 Municipio se
valera dos seguintes instrumentos legais:
I.Parcelamento, edificacdo ou utilizagcdo compulsérios;
I1.IPTU progressivo no tempo;
I11.Desapropriagdo com pagamento em titulos;
IV.Direito de superficie;
V.Direito de preempcao;
VI.Da outorga onerosa do direito de construir;
VI11.0Operag6es urbanas consorciadas;
VIIl.Transferéncia do direito de construir;
IX.Estudo de impacto de vizinhanga.
Paragrafo Unico: Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela
legislacdo que lhes prépria, observado o disposto nesta Lei.

Art. 108. Os Estudos de Impacto de Vizinhang¢a na forma do inciso IX do capitulo
anterior deverdo ser realizados sempre que houver a possibilidade de conflitos entre
atividades considerando o meio social e ambiental do municipio.

Paragrafo Unico: A realizacdo do estudo de impacto de vizinhanca devera
atender aos Art. 36 e 37 da Lei Federal 10.257/2001, além de legislacdo complementar a
ser promulgada pelo municipio de Candelaria.

CAPITULO Il - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO
- SMPG

Art. 109. Fica instituido o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo - SMPG
como 0 conjunto coordenado e sintonizado de agentes e instrumentos, envolvendo
ferramentas, processos e dispositivos legais para o planejamento e gestdo das politicas
pUblicas estabelecidas na presente Lei.

Art. 110. O SMPG tem por finalidade consolidar a pratica do planejamento
publico como instrumento de eficiéncia, eficicia e transparéncia da gestdo municipal,



por meio da definicdo de processos, estruturas e responsabilidades da Administracdo
Publica.
Paragrafo Unico: O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo tem como
objetivos principais:
I.Dar efetividade aos principios e politicas contidos neste Plano Diretor, na
Constituicdo Federal, no Estatuto da Cidade e na Lei Orgéanica do Municipio de
Candelaria;
I1.Possibilitar o cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade urbana
e rural;
I11.Articular as politicas da Administragdo Publica Municipal com o0s interesses e
demandas da populacao;
IV.Garantir eficécia e eficiéncia a gestdo, visando a melhoria dos processos e 0
atendimento dos objetivos do Plano Diretor;
V.Instituir processo permanente e sistematizado de monitoramento e avaliagdo
do Plano Diretor;
VIArticular as Secretarias e demais 6rgdos da estrutura administrativa do Poder
Executivo Municipal;
VIl.Garantir a aplicagdo dos instrumentos previstos nesta Lei;
VIll.Garantir a articulacdo dos principios e politicas contidos neste Plano
Diretor, no processo de elaboracdo e implantacdo do Plano Plurianual e na Lei
Orcamentaria Anual;

CAPITULO 11l - DA COMPOSICAO DO SMPG

Art. 111. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo € composto pelos
seguintes agentes:
I.O Poder Executivo Municipal,
[1.0 Comité do Plano Diretor;
I11.0 Sistema Municipal de Informacdes;
IV.Fundo Municipal de Desenvolvimento;
V.Instrumentos de Participacdo Social.

Secédo | — Do Poder Executivo

Art. 112. Conforme o Art.30, Inciso VI da Constituicdo Federal do Brasil, cabe
ao Poder Executivo Municipal o dever constitucional promover o adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e da
ocupacdo do solo urbano.

Paragrafo unico: O adequado ordenamento territorial referido no caput sera
orquestrado pelo corpo técnico e politico do Poder Executivo Municipal, dentro de suas
fungdes institucionais e estatutarias, o qual se utilizara dos instrumentos contidos na
presente Lei e respaldados nos demais elementos do SMPG.



Secéo Il - Do Comité do Plano Diretor

Art. 113. O Comité do Plano Diretor € o 6rgao colegiado superior do Sistema
Municipal de Planejamento e Gestdo de Candelaria, de natureza deliberativa e
consultiva, com a finalidade de avaliar, propor, debater, aprovar e monitorar a politica
de desenvolvimento municipal contida neste Plano Diretor.

Art. 114. Compete ao Comité do Plano Diretor:
I.Atuar como 6rgdo de consulta e aconselhamento na tomada de deciséo sobre
temas afetos a aplicacdo dos instrumentos do presente Plano Diretor, de
natureza ddbia ao ndo contemplados na normatizacéo aplicacéo;
I1.Propor, discutir e avaliar decretos de regulamentacdo ou leis de alteracdo do
Plano Diretor;
[11.Avaliar os projetos oriundos da esfera federal ou estadual para execugdo na
area do Municipio;
IV.Elaborar o seu regimento interno.

Art. 115. A composi¢do do Comité do Plano Diretor (CPD) sera definida em
forum especifico, que devera ser promovido pela Secretaria Municipal de Planejamento
e serd formado por técnicos multidisciplinares envolvendo as areas de urbanismo, meio
ambiente, economia e juridica.

81° A constituicdo do Comité de Planejamento sera patrocinada pelo chefe do
executivo municipal e sua formacdo se formalizada mediante Portaria ou outro
instrumento juridico pertinente.

82° O Comité seré regrado por seu regimento interno a ser elaborado na primeira
reunido de sua constituico.

Secédo 111 - Do Sistema Municipal de Informacdes

Art. 116. O Poder Executivo Municipal implantarda e manterd o Sistema
Municipal de Informacdes, sobre aspectos sociais, econémicos, financeiros, culturais,
patrimoniais, administrativos e fisico-territoriais, incluindo informacdes cartogréficas
sobre aspectos de natureza ambiental, imobiliaria, tributaria e outras de relevante
interesse para 0 Municipio, o qual devera ser permanentemente atualizado e
progressivamente georreferenciado em meio digital.

Secéo 1V - Do Fundo Municipal de Desenvolvimento — FMD

Art. 117. O Fundo Municipal de Desenvolvimento (FMD) tem a finalidade de
apoiar ou realizar investimentos destinados a concretizar 0s principios, politicas,
objetivos gerais, programas, acfes e projetos urbanisticos, ambientais e de
infraestrutura, integrantes ou decorrentes desta Lei, em obediéncia as prioridades nela
estabelecidas.



81° O Fundo Municipal de Desenvolvimento contard& com 0S recursos
provenientes da legislacdo aplicavel.

82° Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento deveréo ser utilizados
na consecucdo das diretrizes e dos objetivos deste Plano Diretor aplicados,
prioritariamente, em infraestrutura, equipamentos publicos e agfes, programas ou
projetos relacionados aos incisos | a VIII do Art. 26 do Estatuto da Cidade.

Secdo V -Dos instrumentos de participacao social.

Art. 118. Conforme determinagéo dos § 3° e § 4° do art. 40 do Estatuto da
Cidade, os processos de avaliacdo, revisao e fiscalizacdo do Plano Diretor de Candelaria
devem ser realizados, considerando, a obrigatoriedade de realizacdo de Audiéncias
Publicas.

PARTE IV- DO PARCELAMENTO DO SOLO
TITULO | - DAS NORMAS PARA O PARCELAMENTO
CAPITULO I - DAS DISPOSIQ()ES PRELIMINARES

Art. 119. O Parcelamento do Solo para fins urbanos € a divisdo da terra na zona
urbana em unidades juridicamente independentes, dotadas de individualidade propria,
com vistas a edificacao.

Art. 120. Na implementacdo do parcelamento do solo para fins urbanos em
areas urbanas, devem ser observadas as disposicdes da presente Lei e as diretrizes gerais
da politica urbana, enumeradas no art. 2.° da Lei Federal n°® 10.257/ 2001 e na Lei
Federal 6.766/79, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 121. Para efeito desta Lei considera-se:
ILAREA URBANA: Espacos territoriais definidos por esta Lei, através da
delimitacdo do perimetro urbano do Distrito Sede, Sedes Distritais e Zona de
Interesse Industrial, destinado a implantacdo de atividades, usos e funcGes
urbanas;
ILAREA RURAL: Espaco territorial contiguo a area urbana cujas atividades
principais se baseiam na producdo primaria de agricultura e pecuaria;
IILAREA VERDE DE LAZER E RECREACAO: O espaco destinado as
atividades sociais, civicas, esportivas, culturais e contemplativas da populagéo,
tais como pracas, parques, bosques e jardins;
IV.AREA INSTITUCIONAL: Area de uso publico especial e destinada a
instalacdo de equipamentos comunitarios;
V.EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: Espacgos construidos de natureza
cultural, educacional, de saude, lazer e similares, tais como escolas, teatros,
bibliotecas, museus, postos de salde;
VI.EQUIPAMENTOS URBANOS: Infraestrutura, estrutura aparente, elementos
de mobiliario urbano, redes de abastecimento de agua potavel, redes de esgoto



sanitério, redes de esgoto pluvial, redes de energia elétrica, iluminacdo publica e
pavimentacao;

VII.QUARTEIRAO: Gleba territorial delimitada por vias de comunicagio que
servem de testada publica aos lotes;

VIII.LOGRADOURO PUBLICO: Faixa territorial de uso publico destinado a
circulacdo de veiculos e pessoas, oficialmente reconhecido e designado por
nome proprio;

IX.LOTE URBANO: E uma parcela do solo para fins de edificacio e também a
parcela do terreno resultante do parcelamento do solo que tem frente para via
publica ou que com ela se comunica por acesso.

Art. 122. As execugOes das obras de infraestrutura necessarias ao processo de
parcelamento do solo ficam sujeitos as diretrizes estabelecidas na presente Lei e
condicionadas a aprovacdo pela Prefeitura Municipal de Candelaria no que se refere a
configuracdo dos arruamentos, doacdo de areas publicas, tamanho dos lotes,
pavimentacdo, iluminacdo publica, abastecimento de &gua, esgotos sanitarios e pluviais
e areas de recreacdo.

Art. 123. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos, sob a
modalidade de loteamentos, desmembramentos e condominios, quando a area se situar
em area urbana e no maximo a 300m (trezentos metros) dos seguintes melhoramentos,
construidos ou mantidos pelo Poder Publico:

I.Via existente ou projetada;

I1.Rede de abastecimento de agua;

I11.Rede de energia elétrica.

Paragrafo Unico: No caso de via projetada, o Municipio podera exigir do
loteador a sua abertura e urbanizacéo.

Art. 124. O parcelamento do solo em éarea rural do Municipio dependera de
aprovacdo do 6rgdo competente municipal e do INCRA - Instituto Nacional de
Colonizacéo e Reforma Agréria.

Paragrafo Unico: O parcelamento do solo em area rural devera seguir o modulo
minimo de fracionamento de 02 ha (dois hectares), conforme estabelecido pelo INCRA
para agricultura familiar e se destinara a atividades rurais.

CAPITULO Il - DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 125. O parcelamento do solo ser feito sob as seguintes formas:
|.Loteamento;
I1.Desmembramento;
I11.Fracionamento e;
IV.Reparcelamento.
Paragrafo Unico: Fica proibido o parcelamento do solo para fins urbanos, nos
seguintes casos:


https://pt.wikipedia.org/wiki/Solo
https://pt.wikipedia.org/wiki/Edif%C3%ADcio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Terreno

I.Em &reas de preservacdo permanente (APP), na forma da Lei;

ILEm terrenos alagadicos, sem sistema de drenagem, antes de tomadas as
providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas, observando-se,
prioritariamente, 0 escoamento natural das aguas;

I11.Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & satde publica,
sem gue sejam previamente saneados;

IV.Em é&reas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condicdes sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

V.Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

VI.Em terrenos onde as condic¢des geoldgicas ndo aconselham a edificagéo;
VI1.Quando a subdivisdo dos lotes ndo satisfizer as testadas e areas minimas
exigidas pelo zoneamento urbano.

Secéo | - Dos Loteamentos

Art. 126. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamentos, modificacdo ou ampliacéo das vias existentes.

Paragrafo Unico: N&o configura loteamento o prolongamento ou abertura de
vias executadas pelo Poder Publico para dar continuidade ao sistema viario do
Municipio.

Art. 127. Todo o loteamento devera contemplar a destinagdo de areas publicas,
na forma da Lei Federal 6.766/79 com edicdo da Lei n° 13.913/2019, para as areas
destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como a espacos livres de uso publico, considerando:

1.15% de érea para arruamentos do sistema de circulacéo;

11.5% de area destinada a usos institucionais;

111.15% de areas verdes destinadas ao lazer e recreacao.

81° Na proposi¢éo do sistema viario interno ao loteamento devera ser obedecido o
tracado viario referencial constante no mapa do Anexo IV e ser observadas as diretrizes
viarias e 0s gabaritos estabelecidos em seu Anexo IVA, além das demais diretrizes e
orientagdes do Plano Diretor de Mobilidade Urbana.

82° Na proposicdo de vias de conexdo com as &reas consolidadas deverdo ser
considerados os arruamentos do entorno, existentes e projetados, de forma a propiciar
uma continuidade da malha viria, obedecendo aos padrdes de gabarito estabelecidos na
presente Lei.

83.° Os loteamentos ao longo das faixas de dominio publico deverdo ter sua
reservas de faixa ndo edificavel de no minimo 05 (cinco) metros para cada lado. Ao
longo de faixas correntes e dormentes serd obrigatoria a reserva de uma faixa nao
edificavel de no minimo 5 (cinco) metros para cada lado.



Art. 128. E de responsabilidade exclusiva do loteador a instalagdo dos seguintes
equipamentos urbanos e comunitarios nos loteamentos em todas as suas formas:

I.Esgotamento pluvial e sanitario com instalagdo de boca de lobo inteligente
conforme Lei Complementar Municipal n° 1.754 de 19/05/2020;
I1.Rede e equipamentos para abastecimento de dgua potavel;
I11.Rede e equipamentos para distribuicdo de energia elétrica domiciliar e
iluminac&o publica;
IV.Meios-fios e sarjetas;
V.Pavimentacéo das vias de circulacdo;
VI.Pavimentagdo dos passeios publicos;
VIl.Execucdo de ciclovias, quando solicitado pelo poder publico;
VIIl.Arborizacdo das vias publicas;
IX.Urbanizacéo das areas verdes;
X.Colocacgdo de equipamentos publicos.

Art. 129. O parcelamento do solo sob forma de loteamento serd aprovado
obedecendo a presente Lei, nos itens que Ihe couber e em legislacdo complementar
especifica.

Paragrafo Unico: Decreto do executivo fixara o processo administrativo e a
documentacdo exigida para a aprovacdo e licenciamento de loteamentos.

Art. 130. As éareas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios e
espacos livres de uso publico, bem como as das vias de comunicacado, passardao ao Poder
Publico Municipal mediante escritura pablica de doacdo e averbacdo no Registro de
Imoveis, sem dnus para 0 mesmo.

Art. 131. Para efeito da presente Lei, 0s Loteamentos sdo classificados nas
seguintes categorias:
|.Loteamentos residenciais em lotes isolados;
I1.Loteamentos de interesse social;
I11.Loteamentos industriais;
IV.Condominios urbanisticos;

Subsecdo | — Dos Loteamentos Residenciais em Lotes Isolados

Art. 132. Loteamentos residéncias em lotes isolados sdo aqueles destinados a
implantacdo de usos residenciais, e atividades de comerciais e de servigos, vinculados
ou ndo a habitacdo, na forma de terrenos individuais, sem compartilhamento de areas de
uso comum.

Art. 133. Na configuracdo dos lotes deverd ser atendido ao estabelecido no
Anexo VII da presente Lei quanto as dimensdes e testadas minimas, considerando para
tanto a localizacdo da gleba no zoneamento de usos estabelecido no Anexo Il —
Zoneamento de usos.



Subsecdo Il — Dos Loteamentos de Interesse Social

Art. 134. Consideram-se Loteamento de Interesse Social ou Loteamento Popular
os loteamentos destinados a populacdo de baixa renda para edificacdo residencial,
promovido e/ou assistido pelo Poder Pablico, na forma do estabelecido no Plano Local
de Habitag&o de Interesse Social do Municipio.

Art. 135. Os Loteamentos de Interesse Social poderdo ser executados apenas nas
areas delimitadas como ZEIS's — Zonas Especiais de Interesse Social assim
estabelecidas no Anexo |1l da presente Lei.

Subsecdo 111 — Dos Loteamentos Industriais

Art. 136. Loteamentos industriais sdo aqueles destinados a implantacdo de
indUstrias em areas devidamente adequadas a este fim na presente Lei ou em legislacao
complementar especifica.

81° Os loteamentos industriais na forma de distritos industriais serdo criados por
lei especifica atendendo ao disposto na legislacdo vigente que versa sobre a matéria.

82° Aplica-se ao Loteamento Industrial o disposto na Legislacdo Federal e,
especialmente, na Lei 6.803, de 02 de julho de 1980, na Legislacdo Estadual pertinente
e nas disposicOes da presente Lei.

Subsecdo IV- Dos Condominios Urbanisticos por Unidades Autdbnomas

Art. 137. Condominios Urbanisticos consistem na divisdo de gleba em unidades
autébnomas privativas destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracdes ideais de
uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado
dentro do perimetro do condominio.

Art. 138. Considera-se para efeito desta Lei:
LUNIDADE AUTONOMA: A unidade imobiliaria destinada a edificacéo,
resultante do parcelamento do solo em condominio urbanistico por unidades
autonomas, decorrente da aplicacdo do disposto no art. 8° da Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964;
ILFRACAO IDEAL: Indice da participagio abstrata e indivisa de cada
conddmino nas areas de uso comum do condominio urbanistico por unidades
autdbnomas, expresso, de forma decimal, ordinaria ou percentual;
I1IILAREAS DESTINADAS A USO COMUM DOS CONDOMINOS: Aqueles
referentes ao sistema de acessos interno e as demais areas integrantes do
condominio, ndo caracterizadas como unidades autbnomas.

Art. 139. As glebas para a configuragdo de condominios urbanisticos que ainda
ndo destinaram areas na forma da Lei Federal n°® 6766 e com area superior ao modulo de



parcelamento indicado no Anexo VII da presente Lei deverdo ser objeto de prévio
parcelamento ou desmembramento, cumprindo na integra as exigéncias da legislacdo
em vigor.

Paragrafo Unico: Ficam isentos de doacdo de areas para uso publico as glebas
que tenham sido originarias de prévio parcelamento do solo e que j& tenham doado as
areas publicas na forma da Lei.

Art. 140. Os loteamentos para a constituicdo de condominios urbanisticos deverao
atender aos seguintes requisitos:
|.Serem destinadas a atividades residenciais;
I1.Ter testada maxima de 200 (duzentos) metros para todas as vias publicas que
fizer frente e possuir, no maximo, 50 (cinquenta) unidades habitacionais;
I1.Ter acesso a via publica adequada ao transito de veiculos, pedestres e
ciclistas.

Art. 141. O projeto do parcelamento do solo para constituicdo de condominios
urbanisticos devera atender legislacdo e descriminar necessariamente:

1.0 projeto urbanistico do condominio com a indicacéo dos arruamentos e lotes;
Il.LAs partes do terreno que irdo constituir unidades privativas de utilizacédo
exclusiva pelo proprietario com as respectivas areas;
I11.As partes do total do terreno que poderdo ser utilizadas em comum pelos
titulares de direito sobre as unidades autbnomas com as respectivas areas;
IV.A fracdo ideal do total da gleba que constitui as partes comuns que
correspondera as unidades.

Art. 142. Os empreendimentos que necessitarem de vias publicas projetadas para
serem acessados deverdo ser construidas pelo empreendedor e obedecer as
especificacOes da presente Lei e do Plano Diretor de Mobilidade Urbana.

Art. 143. O regime urbanistico relativo ao indice de Aproveitamento (IA) e Taxa
de Ocupacao (TO) que incidir sobre a gleba devera ser rateada proporcionalmente entre
as unidades privativas que compde o empreendimento, além de uma reserva de
potencial construtivo para as edificacdes de uso comum.

Paragrafo Unico: Para o calculo do indice de Aproveitamento (1A) ndo serdo
computadas as areas de uso comum que venha a ser construidas como salGes de festas,
guaritas de controle e areas de praticas esportivas, sendo estas computadas apenas na
taxa de ocupagéo.

Art. 144. As vias internas do condominio deverdo obedecer aos requisitos
previstos para vias locais constantes no Plano de Mobilidade Urbana.

Art. 145. Fica assegurado ao Poder Publico o acesso irrestrito aos condominios
urbanisticos, para o cumprimento das operacOes relativas & verificacdo dos servigos e
fiscalizacdo que Ihe séo cabiveis.



Art. 146. Ficam definidos, em relacdo a implantagdo de condominios
urbanisticos:

I.A necessidade de analise, mediante EVU - Estudo de Viabilidade Urbanistica
das formas admissiveis de fechamento do perimetro dos empreendimentos com
vistas a resguardar a paisagem urbana, pela predominancia de espagos vazios;
I1.Critérios e responsabilidades do empreendedor em relacdo a manutencao da
infraestrutura bésica e complementar, respeitados os limites da competéncia
municipal;

I11.Responsabilidades ao empreendedor em relacdo a integracdo com o sistema
viario existente ou projetado.

Paragrafo Unico: Em decorréncia do fechamento das areas publicas no interior
do condominio, o Poder Publico podera exigir do Loteador medidas compensatérias
com a doacdo areas publicas em outros locais ou ainda outras medidas compensatorias a
serem estabelecidas em leis complementares especificas.

Secéo Il - Dos Desmembramentos

Art. 147. Considera-se Desmembramento a subdiviséo de glebas destinados a
edificacdo, em lotes com dimensdes inferiores ao quarteirdo estruturador apresentado no
anexo VII, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem no prolongamento, modifica¢éo ou
ampliac&o dos ja existentes.

Art. 148. Nos desmembramentos, a area de destinacdo publica serd de, no
minimo:
1.15% (quinze por cento) da area para espacos livres destinados a areas verdes;
11.5% (cinco por cento) da area usos institucionais.
Paragrafo Unico: Ficam isentos de doagio na forma estabelecida no caput as
glebas que ja tenham sido objeto de prévio parcelamento e que ja tenham efetuado a
destinacgdo de areas na forma da Lei.

Art. 149. O projeto do parcelamento do solo na forma de desmembramento devera
atender legislacdo e descriminar necessariamente:
I.As partes do terreno que irdo constituir unidades privativas de utilizacdo
exclusiva pelo proprietario com as respectivas areas;
I1.A demarcacédo dos lotes com as respectivas areas;
I11.As partes do total do terreno que poderdo ser utilizadas em comum pelos
titulares de direito sobre as unidades autbnomas com as respectivas areas;
IV.A fracdo ideal do total da gleba que constitui as partes comuns que
correspondera as unidades.



Secéo 111 - Do Fracionamento

Art. 150. Considera-se Fracionamento a subdivisdo da gleba com area inferior a
10.000m? (dez mil metros quadrados) em lotes destinados a edificacdo, desde que
atendidos os seguintes requisitos:

I.Aproveitamento do sistema viario existente sem abertura de novas vias e
logradouros publicos, e sem que se prolonguem, modifiqguem ou ampliem os ja
existentes;

I1.0s lotes resultantes do fracionamento sejam servidos de rede de agua e rede
publica de energia elétrica;

I11.0s lotes resultantes de fracionamento deverdo possuir a testada e area minima
estabelecidas na presente lei.

Art. 151. Considera-se também como Fracionamento:
I.O parcelamento da gleba ou lote do qual a parcela resultante, com qualquer
dimensdo, se destine a ser reunida ao lote lindeiro, desde que o imovel
remanescente permaneca com as dimensdes minimas de area e testada
estabelecidas na presente Lei, e com frente para logradouro publico;
I1.Divisdo amigavel ou judicial, bem como a partilha de imdveis, nomeadamente
nas hipoteses de:
a.Dissolucao de sociedade conjugal;
b.Sucessdo “causa mortis”;
c.Dissolucdo de sociedade ou associagbes constituidas anteriormente e
vigéncia da Lei 6.766/79;
d.Extincdo de condominio constituido anteriormente a data da vigéncia da
Lei 6.766/79.
I11.0 parcelamento da gleba ou lote ao longo de sangas e lagoas, desde que a
area remanescente, ou seja, a area que nao estiver vinculada as areas de
preservacdo ambiental, permaneca com a testada e area minima estabelecidos
pelos padrdes urbanisticos da presente Lei.

Art. 152. Fica isento de doacdo de areas publicas o parcelamento do solo sob a
forma de fracionamento.

Secéo IV — Do Reparcelamento

Art. 153. Considera-se como Reparcelamento ou unificagéo a reunido de lotes
ou glebas destinadas a edificacdo ou posterior parcelamento.

81° SO poderdo ser unificados os lotes que possuam matricula no registro de
imoveis.

8§2° Para fins de unificacdo, pelo menos um dos lotes devera ter frente para a via
publica.



TITULO 11 - DAS ESPECIFICACOES TECNICAS

Art. 154. No processo de parcelamento do solo deverdo ser observadas normas
referentes a configuracéo de quarteirfes, arruamentos viarios e lotes.

CAPITULO I - DOS LOTES URBANOS

Art. 155. Considera-se lote urbano a porcdo territorial servida de infraestrutura
basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos na presente Lei e que
possuam, no minimo uma das faces voltadas para logradouro publico oficial.

§ 1° Em funcdo e sua localizacéo espacial no zoneamento de usos estabelecidos
na presente Lei, os lotes decorrentes do processo de parcelamento do solo deverdo
atender as testadas e areas minimas estabelecidas na Tabela 7.2 do Anexo VII.

§ 2° Nenhum lote podera ter frente apenas para passagem de pedestres.

CAPITULO 11 -DOS QUARTEIROES

Art. 156. Quarteirdes sdo porc¢des territoriais delimitadas pelo sistema viario que
permite acesso a todos os lotes configurados em seu interior.

§1° A Tabela 7.2 do Anexo VII apresenta o dimensionamento méximo dos
quarteirdes em funcdo e sua localizacdo no zoneamento de usos estabelecido na presente
Lei.

82° Serdo admitidos quarteirbes superiores em &reas com impediéncias
ambientais, ou usos consolidados, mediante parecer do SMPG.

CAPITULO IlI- DAS VIAS DE COMUNICACAO

Art. 157. As vias de comunicacao sdo os arruamentos viarios oficiais, existentes
e projetados, que permitem acesso aos lotes provenientes do processo de parcelamento
do solo.

Art. 158. Os arruamentos internos deverédo atender as seguintes especificagoes:
I.Atender as faixas de servico e os gabaritos viarios estabelecidos no Plano
Diretor de Mobilidade Urbana e consolidado no Anexo IVA — Perfis Viarios da
presente Lei;

I1.Atender aos atributos fisicos e funcionais estabelecidos no Plano Diretor de
Mobilidade Urbana.
Paragrafo Unico: O Municipio podera estabelecer outros gabaritos viarios
especiais desde que ndo inferiores ao menor gabarito previsto nos instrumentos do caput
deste artigo.



CAPITULO IV - DAS AREAS DE USO PUBLICO E COMUNITARIO

Art. 159. Os espacos livres de uso publico deverdo atender os seguintes
critérios:

I. Configuragéo que permita a implantagcéo de equipamentos de esporte e lazer;

I1.Serem dotadas de equipamentos de esporte e lazer;

I11.Delimitacdo passagens de pedestres a cada 50 metros;

IV.As areas residuais devem ser convenientemente tratadas com recursos de

paisagismo.

Paragrafo Unico: As exigéncias do caput deverdo ser contempladas no projeto
paisagistico e urbanistico a ser elaborado pelo loteador, e aprovado pela Prefeitura
Municipal nos aspectos relacionados localizacéo das areas no conjunto do loteamento e
equipamentos urbanos a serem implantados.

TITULO 111 - DAS EDIFICACOES NO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO I - DAS NORMAS GERAIS

Art. 160. Salvo disposi¢Ges em contrério, somente serd admitida a edificagéo em
imoveis que apresentarem as seguintes condigdes:

I.Serem glebas provenientes do processo de parcelamento do solo na forma da

presente Lei.

I1.Serem registrados no Registro Imobiliario;

I11.0s lotes ou condominios terem a frente para via integrante do sistema viario

oficial;

IV.Atendam ao disposto na Lei Federal n.° 4,591, de 16 de dezembro de 1964

que dispde sobre o condominio em edificagdes e as incorporacdes imobiliarias.

CAPITULO Il - DAS EDIFICACOES EM CONDOMINIOS

Art. 161. Sdo modalidades de configuracdo de condominios as seguintes
organizagOes construtivas:

I.Unidades Habitacionais em Condominios Verticais;

I1.Condominios Habitacionais de Interesse Social;

I11.Condominios de Casas Isoladas.

Secédo | - Das Unidades Habitacionais em Condominios Verticais

Art. 162. O loteamento executado pela iniciativa privada, que incluir a construcao
de unidades habitacionais para uso multifamiliar, devera atender, além dos dispositivos
desta Lei, aos seguintes requisitos:

I.Obedecer as disposi¢des previstas para o parcelamento do solo na destinagao
de areas publicas as quais deverdo ser entregues ao Municipio urbanizadas e
equipadas, conforme legislacéo especifica;



Il. Devera ser discriminada a parte do terreno ocupada pela edificacdo, aquela
que eventualmente for reservada como de utilizacdo exclusiva, correspondente
as unidades do edificio, e ainda a fracdo ideal do todo do terreno e de partes
comuns, que correspondera a cada uma das unidades;

I11.Atender a legislacdo urbanistica da presente Lei com rela¢do aos dispositivos
de controle das edificagdes;

IV.Atender aos padrdes para a guarda de veiculos estabelecidos na presente lei.

Art. 163. As unidades habitacionais privativas deverdo ser numeradas em ordem
sequencial, por pavimento no sentido anti-horério, sendo adotadas numerages iniciadas
pelo digito 1 no pavimento térreo, 2 no segundo pavimento e assim sucessivamente.

Secdo Il - Dos Condominios Habitacionais de Interesse Social

Art. 164. Os condominios habitacionais de interesse social poderdo ter seu
padrdo edilicio configurado na forma de condominios verticais e horizontais, atendendo
ao regime urbanistico apresentado no Anexo VI da presente Lei quanto ao indice de
aproveitamento e taxa de ocupacao.

81° Os condominios verticais deverdo concentrar no méximo 100 unidades
habitacionais por empreendimento.

82 Sera permitida a construcdo de casas geminadas na forma de condominios
horizontais, em lotes de até 1.500m2 (um mil e quinhentos metros quadrados), desde que
a area de terreno de uso privativo de cada unidade seja de, no minimo, de 75m2 (setenta
e cinco metros quadrados), e testada nédo inferior a 5m (cinco metros), devendo utilizar o
IA e a TO da zona correspondente.

Secédo 111 - Dos Condominios de Casas Isoladas

Art. 165. O loteamento executado pela iniciativa privada que incluir a
construcdo de unidades habitacionais isoladas na forma de condominios urbanisticos
horizontais devera atender, além dos dispositivos desta Lei, aos seguintes requisitos:

I.Serem construidos sobre glebas parceladas de acordo com a Lei de

Parcelamento do Solo e na forma da presente lei;

Il.Contemplar a individualizacdo de cada unidade ocupada pela edificacdo e

também aquela eventualmente reservada como de utilizagdo exclusiva dessas

casas, como jardim e quintal;

I11.Descriminacdo da parte do terreno de uso privativo assim a fracdo ideal do

todo do terreno e de partes comuns, que correspondera as unidades, bem como a

fracéo ideal;

IV.Atender aos padrdes de guarda de veiculos na forma da presente Lei.

Art. 166. As unidades habitacionais privativas deverdo ser numeradas em ordem
sequencial, adotando caracteres alfanumeéricos.



TITULO IV - DOS PADROES PARA A URBANIZAGCAO
CAPITULO I - DAS NORMAS GERAIS

Art. 167. A urbanizacdo compreende intervenc@es no espaco urbano de forma a
preparé-los para a ocupacdo humana ou fungées urbanas considerando:
1.O sistema viario;
I1. A configuracdo dos quarteirdes;
I11.A configuragéo dos lotes;
IV.As areas Verdes, de Recreacdo e de Uso Institucional.

Secdo | - Do Sistema Viério

Art. 168. Na modalidade de parcelamento em que a necessidade de abertura de
vias | para acesso ao lotes privados, seu desenho devera atender as especificacGes do
anexo VII quanto ao perfil e caracteristica da via.

Paragrafo Unico: Na configuragio das vias internas a gleba deverdo ser
consideradas as conexdes com arruamentos da vizinhanga e o sistema viario projetado.

Secédo Il - Dos Quarteirdes

Art. 169. O sistema viario projetado no interior da gleba devera configurar
quarteirbes maximos na forma do estabelecido no anexo VI da na presente Lei.

Paragrafo Unico: Os lotes deverdo ser numerados sequencialmente a partir do
acesso principal do loteamento;

Secédo 111 - Dos lotes

Art. 170. Os lotes devem ser numerados e demarcados com marcos em concreto
com demarcac¢do do numero do lote.

Paragrafo Unico: A colocagio dos marcos e sua manutengio até a venda total
dos lotes sdo de inteira responsabilidade do loteador e serdo fiscalizados pelo 6rgédo
competente.

Art. 171. A pavimentacdo, arborizacdo e iluminacdo das vias deverdo seguir as
orientacbes do departamento competente do Municipio e os padrdes técnicos das
concessionarias dos Servigos.



Secdo IV - Das areas Verdes, de Recreacgdo e de Uso Institucional

Art. 172. Considera-se como areas verdes, de recreacdo e de uso institucional, as
areas destinadas ao lazer e a colocacao de equipamentos comunitarios.

Art. 173. As areas verdes deverdo ser entregues urbanizadas e equipadas de
acordo com o projeto que acompanhara a aprovagdo do parcelamento do solo.

81° Considera-se urbanizada a area dotada de arborizacdo, jardins arbustivos,
relvados e passeios, com preparo do solo tais como nivelamento, escavacao,
pavimentacao, plantio e modulagem com taludes e platos, bem como projeto e execucao
da drenagem e iluminacéo.

82° Considera-se area verde equipada para fins de recreacdo e lazer aquela
dotada de equipamentos destinados a atividades que permitam aos usuarios pular, subir,
sentar, pedalar, equilibrar, escorregar, nadar, jogar, etc.

83° Considera-se de uso institucional aquela area destinada a utilizacdo pelo
poder publico para suporte aos servigos administrativos e atendimento ao publico.

CAPITULO Il - DA RESPONSABILIDADE DO LOTEADOR

Art. 174. Cabera ao loteador, incorporador ou qualquer outro responsavel:
I.Conservar, pelo periodo de 02 (dois) anos, as vias publicas que forem abertas,
de sorte a manté-las em boas condi¢6es de pavimentag&o;

I1.Assinalar com placas metalicas as denominacdes dos logradouros publicos,
segundo as especificacbes da Municipalidade, e respeitada a competéncia desta
para atribuir os respectivos nomes.

Art. 175. Todo o empreendimento compreendido no campo de incidéncia desta
Lei devera indicar, no local de sua implantacdo, sob pena de embargo administrativo,
uma placa constando a data de inicio e data prevista para seu término, conforme projeto,
e a indicacdo dos responsaveis técnicos legalmente habilitados.

Art. 176. Decreto do Executivo fixara as normas e procedimentos para o
processo de aprovacdo e licenciamento dos loteamentos, bem como as infragcdes e
penalidades para os casos de ndo atendimento as normas estabelecidas.

Art. 177. Quando a gleba a ser parcelada ndo possuir infraestrutura e exigir
obras de extensdo das redes de energia elétrica e de abastecimento de agua e/ou
esgotamento sanitario, a aprovacdo do parcelamento ficard condicionada a prestacéo de
garantia de assinatura de termo de compromisso de execucao das obras pelo loteador. O
valor da caucdo dos lotes sera calculado considerando os custos estimados para
implantacdo da infraestrutura exigida pelo art. 128 desta lei.

Paragrafo Unico: Decreto do Executivo fixara as condiges para a prestacio
das garantias.



Art. 178. Para impedir o excessivo numero de lotes e consequente aumento de
investimento publico em obras de infraestrutura urbana e custeio de servico, a
aprovacdo do parcelamento do solo podera ser indeferida mediante parecer do d6rgéo
técnico competente, com as justificativas das possiveis consequéncias.

TITULO V - DAS INFRACOES E PENALIDADES
CAPITULO I - DAS INFRAGOES

Art. 179. Constituem em infragdes:

l.Iniciar a execucdo de obra sem projeto aprovado pelo Municipio ou apos a

caducidade da aprovagdo, ou executar a obra em desacordo com o projeto

aprovado;

I1.Dar prosseguimento a obras embargadas administrativamente;

I1l.Aterrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar curso d'agua, alterar ou

modificar o relevo, sem licenca do Poder Publico, ou fazé-lo sem as necessarias

cautelas técnicas, de modo a provocar danos ao Municipio ou a terceiros, ou

modificacdes prejudiciais nos escoamentos;

IV.Omitir-se nas providéncias para sanar as faltas enumeradas nos incisos

anteriores.

Paragrafo unico: Decreto do executivo fixara as penalidades para as infragdes
do Caput, bem como os acréscimos por reincidéncias.

Art. 180. A imposicdo de multas serd comunicada ao sujeito passivo mediante
auto de infracdo, concedendo-se um prazo de 08 (oito) dias Uteis para a apresentacéo de
defesa escrita.

Paragrafo Unico: O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento
do dispositivo violado e nem o ressarcimento de danos eventualmente causados.

Art. 181. O loteador perdera as garantias em favor da Prefeitura, a titulo de
penalidade pelo ndo cumprimento de qualquer obrigacdo prevista na presente Lei.

Paragrafo Unico: A garantia perdida ndo transfere as obrigacdes do loteamento
aprovado para a Prefeitura Municipal.

Art. 182. Verificada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei, a
Municipalidade por seu orgdo competente, lavrara Auto de Infracdo e notificard o
responsavel para a correcdo, sem prejuizo das penas previstas e, se desatendida,
embargara as obras ou trabalhos, mediante lavratura de Auto de Embargo.

Paragrafo uUnico. Desatendida a notificagdo de embargo, a municipalidade
requererd forca policial para fazer cumprir a determinagéo.

Art. 183. Durante a execucdo, ocorrendo em partes essenciais descumprimento
incorrigivel do projeto, o Prefeito Municipal podera cassar o Alvara de Licenga para o
loteamento e desmembramento, oportunizado prazo para defesa.



PARTE V - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 184. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano— PDDU, do Municipio
de Candelaria, na forma da presente Lei, somente podera ser alterado com Projeto de
Lei encaminhado pelo Executivo.

Paragrafo Unico: Para ser transformado em Lei, 0 projeto necessitara de, pelo
menos, o0 voto de dois tergos (2/3) dos membros da Camara de Vereadores.

Art. 185. O executivo Municipal ndo executara nem autorizard a construcao de
obras publicas ou privadas em desacordo com o Plano Diretor aprovado por esta Lei,
sem prejuizo das demais exigéncias legais ou regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Unico: N&o seréo atingidas por esta Lei as obras ja licenciadas e em
andamento, que tiverem preenchido as exigéncias vigentes na legislacdo anterior.

Art. 186. Anualmente, no Orcamento do Municipio, serdo destinados recursos
para a execucdo do presente Plano, que constatardo, igualmente, dos planos plurianuais
de investimento.

Art. 187. Os casos omissos e as davidas de interpretacdo suscitadas na aplicacéo
desta Lei serdo resolvidos pelo Departamento competente do Municipio e o Conselho
do Plano Diretor.

Art. 188. Revogam-se as disposicdes em contrario, especialmente as Leis n°
279, de 28 de dezembro de 2007 e Lei Complementar n° 459, de 19 de outubro de 20009.

Art. 189. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicag&o.”

A presente Mensagem Retificativa propde modificagdes que visam aperfeicoar
a redacdo original, do Projeto de Lei Complementar n°® 005/2020, visando adequar o
texto aos apontamentos realizados pela Comissdo de Redacgdo e Justica desta Casa
Legislativa, no Oficio CCJR n° 013/2020.

Estdo sendo modificados nesta Mensagem Retificativa os seguintes pontos:

- Foi retificada a sequéncia dos Incisos do Art. 6° para constar inciso IV e
alineas “a”, “b”, “c”, “d” e “e” em vez dos incisos V, VI, VII, VIl e IX;

- Foi corrigido a subsegdo “VII — Dos Recuos Viarios” que pertence a Se¢ao
I1, do Capitulo I, do Titulo 11, da Parte Il que passa a ser “Subsec¢do VIII — Dos recuos
viarios faixas ndo edificaveis contiguas as faixas de dominio publico de rodovias”;

-No artigo 102 foi retirado o paragrafo Gnico e acrescentados §1°, §2° e §3°

- O artigo 103 “caput” ganhou nova redagao, e foi excluido o paragrafo unico

e acrescentados os incisos | e I1;

- No artigo 127, o 83° ganhou nova redacao;

- No artigo 128, no inciso | ganhou nova redacéo.



- No artigo 151, os incisos I, 1V, V e VI passaram a ser respectivamente
alineas “a”, “b”, “c” e “d”. E o inciso VII passou a ser entdo o inciso Ill;

- Foi corrigida na parte IV, Titulo 1V,Capitulo I, a “Secdo Il — Das areas
verdes, de recreagdo ¢ de Uso Institucional” que foi alterada em sua
sequéncia numérica e passou a ser “Secdo IV — Das &reas verdes, de
recreagao e de Uso Institucional”

- Também foram alterados os anexos |, I11, V, VI, VII, VIII.

Outrossim, solicitamos a apreciacdo e a consequente aprovacao do Projeto
de Lei Complementar n° 005/2020, com a presente Mensagem Retificativa.

Gabinete do Prefeito Municipal de Candelaria/RS, 17 de Fevereiro de 2021.

Nestor Rubem Ellwanger
Prefeito Municipal



